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Vierte Punktuelle Fortschreibung des Flächennutzungsplans 2015 des GVV 
Raum Bad Boll am Standort südlich der Frühlingstraße in der Gemeinde Dürnau 
Änderungsbeschluss zur Beschlussfassung der Verbandsversammlung vom 
15.05.2024 
 
 
1. Stand der Angelegenheit 
 
Die Verbandsversammlung hat in der Sitzung am 15.05.2024 im Rahmen der 4. punk-
tuellen Fortschreibung des Flächennutzungsplans den Beschluss zur Behandlung 
und Abwägung der im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) 
BauGB eingegangenen Anregungen und den Beschluss zur Billigung des Entwurfs 
und Beschluss zur Entwurfsoffenlage nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB gefasst.  
 
Der Beschluss erfolgte auf Basis des damaligen Planungsstandes des Vorhabens zur 
Entwicklung eines Pflegeheims und eines betreuten Wohnens sowie der nördlich zu-
geordneten privaten und öffentlichen Parkierung. 
 
Damlas war ein Flächenanteil von rund 0,5 ha für das Sondergebiet „Pflegeheim und 
betreutes Wohnen“ vorgesehen. Im nördlichen Teil war ein Flächenanteil von rund 
0,13 ha für eine öffentliche Verkehrsfläche mit Zweckbestimmung „Parkierung“ vor-
gesehen.  
 
Mit Beschluss vom 10.11.2025 hat der Gemeinderat der Gemeinde Dürnau mittler-
weile den Entwurf des zugeordneten Bebauungsplans und der Örtlichen Bauvorschrif-
ten beschlossen. Dieser sieht nun abweichend zu dem der Beschlussfassung der 
Verbandsversammlung von 15.05.2024 zugrunde liegenden Planungskonzept eine 
Verschiebung der Anteile zwischen Sondergebiet und öffentlicher Parkierung dahin-
gehend vor, dass sich der Anteil der Sondergebietsfläche „Pflegeheim und betreutes 
Wohnen“ auf ca. 0,43 ha verringert und sich der Anteil der öffentlichen Verkehrsflä-
chen auf ca. 0,2 ha erhöht.  
 
Die Verschiebung ergibt sich aus der Fortentwicklung des Planungskonzeptes. Im 
Anhang zu dieser Sitzungsvorlage ist das geänderte Flächenlayout dargestellt.  
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2. Beschlussvorschlag 
 
1) Abweichend von Beschluss vom 15.05.2024 billigt die Verbandsversammlung den 

Entwurf der 4. Änderung des Flächennutzungsplans 2015 am Standort südlich 
Frühlingsstraße in Dürnau entsprechend der beigefügten Plandarstellung und be-
auftragt die Verwaltung, die Unterlagen der 4. Änderung des Flächennutzungsplans 
basierend auf den Inhalten des am 10.11.2025 durch den Gemeinderat der Ge-
meinde Dürnau beschlossenen Bebauungsplanentwurfs zu aktualisieren (hier: Be-
gründung und Umweltbericht sowie Zuordnung der aktuellen Fachgutachten aus 
dem Bebauungsplanverfahren). 

 
2) Die Verbandsversammlung beschließt für die 4. Änderung des Flächennutzungs-

plans am Standort südlich Frühlingsstraße in Dürnau die Beteiligung der Öffentlich-
keit nach § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger 
Öffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren 
und beauftragt die Verwaltung die Durchführung der Beteiligung zu veranlassen.  

 
Bad Boll 12.11.2025 
 
gez. Michael Deiß 
 
 
 
 
 
 
 

Anlagenübersicht 
 
 
 Geändertes Planlayout 
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- Fläche für Landwirtschaft
- Geplante Grünfläche

Spielplatz
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Planungszustand

- Geplante Sonderbaufläche
Zweckbestimmung Pflegeheim
und Betreutes Wohnen

- Überörtliche / Örtliche
Verkehrsfläche

- Öffentlicher Parkplatz
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4. Änderung des
Flächennutzungsplans 2015
am Standort
"Südlich Frühlingstraße"
Gemeinde Dürnau

am 24.05.2023

am _________

am _________

vom _________
bis _________

vom _________
bis _________

am _________

am _________

vom _________
bis _________

vom _________
bis _________

am _________

am _________

am _________

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss 
§ 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 
§ 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der frühzeitigen Beteiligung

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit 
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Beteiligung der Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange 
sowie der Nachbargemeinden      
§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Entwurfsbeschluss 
einschließlich Offenlagebeschluss 

Ortsübliche Bekanntmachung der Auslegung 
§ 3 Abs. 2 BauGB

Entwurf mit Begründung 
gem. § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegt

Beteiligung der Behörden und sonstigen 
Träger öffentlicher Belange 
sowie der Nachbargemeinden 
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB

Feststellungsbeschluss der Änderung des 
Flächennutzungsplans 

Genehmigung der Änderung des 
Flächennutzungsplans nach § 6 Abs. 1 BauGB

Ortsübliche Bekanntmachung 

Ausfertigung:

xxx, den 

_______________
Christopher Flik
Vorsitzender des Gemeindeverbands Raum Bad Boll

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 
2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 
2025 (BGBI. 2025 I Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBl. I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt 
geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

Gemeindeordnung Baden-Württemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 
(GBl. 2000 S. 581, ber. 698), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. 
Juli 2025 (GBl. 2025 Nr. 71)

Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
06.12.1983 (GBl. S. 797), zuletzt geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 
7. Februar 2023 (GBl. S. 26, 42)

Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Württemberg vom 03.12.2013 (GBl. S. 389), 
in Kraft getreten am 01.01.2014, zuletzt geändert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. 
Februar 2023 (GBl. S. 26, 43)

Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Württemberg in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 23.06.2015 (GBl. 585), zuletzt geändert durch Artikel 11 des 
Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBl. S. 26, 44)

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) des Landes 
Baden-Württemberg vom 14. Dezember 2004 (GBl. S. 908), zuletzt geändert durch 
Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBl. S. 1233, 1247) 
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