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Anlage
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a (1) BauGB

Die zusammenfassende Erklarung dient der Darstellung Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziel der Planung - Aufstellung der FNP-Anderung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Dabei sind die 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen.

Anlass und Erfordernis der Bauleitplanung ist vor dem Hintergrund der demografischen
Veranderungen ein in der Gemeinde Dirnau wie auch der Gemeinde Gammelshausen
bestehender Bedarf an Senioren-Pflegeplatzen und Angeboten des Betreuten Wohnens.

Um flr die Gemeinden Dirnau und Gammelshausen, aber auch fur die umliegenden Ge-
meinden diesem Bedarf gerecht zu werden, soll am Standort sidlich der Frihlingstralle
ein Seniorenzentrum mit Pflegeplatzen und Betreutem Wohnen entwickelt werden.

Eine weitere stadtebauliche Problemlage am Standort Frihlingstrale stellen die beste-
henden Parkplatze fir das dstlich des Plangebiets gelegene Schul- und Sportgebiet dar.
Diese sind im Bestand nicht ausreichend bemessen und es kommt hier immer zu Proble-
men in der Verkehrssicherheit des Schulwegs zur Grundschule Dirnau-Gammelshausen
bzw. des angrenzenden Kinderhauses. Um die Situation zu entspannen, sind daher er-
ganzende offentliche Parkierungsflachen fir das Schul- und Sportgebiet geplant.

Um fur das geplante Vorhaben verbindliches Baurecht zu schaffen, ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans erforderlich. Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Raum Bad Boll sieht bislang keine raumliche Entwicklungsoption am geplan-
ten Standort vor. Deshalb wurde dieser entsprechend der im Bebauungsplanverfahren

vorgesehenen baulichen Entwicklung im Parallelverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 8 Abs. 3 BauGB im Zuge einer 4. Anderung des Flachennutzungsplans 2015 geandert.
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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss:

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Beschluss der Ver-
bandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Raum Bad Boll am
24.05.2023. Auf die entsprechenden Sitzungsunterlagen wird verwiesen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte nach § 2 Abs. 1 BauGB am
08.03.2024.

Friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB:
Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung erfolgte am 08.03.2024.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
08.03.2024 bis 12.04.2024 durch Veréffentlichung auf den Internetseiten der Verbands-
gemeinden und parallel dazu durch 6ffentliche Auslegung der Unterlagen des Vorent-
wurfs in den Rathdusern der Verbandsgemeinden und der Geschéaftsstelle des GVV
Raum Bad Boll.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie der Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
zeitgleich vom 08.03.2024 bis 12.04.2024 durch Versand der Unterlagen des Vorent-
wurfs.

Die Anregungen flossen in die Weiterentwicklung der Vorentwurfsfassung zur Entwurfs-
fassung ein.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB

Der Entwurfsbeschluss einschliel3lich des Offenlagebeschlusses erfolgte durch Be-
schluss der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Raum Bad Boll
am 15.05.2024 sowie durch einen Anderungsbeschluss am 26.11.2025.

Auf die entsprechenden Sitzungsunterlagen wird verwiesen.

Die ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
11.12.2025.

Der Entwurf mit Begriindung wurde nachfolgend gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.12.2025
bis 23.01.2026 auf den Internetseiten der Verbandsgemeinden veréffentlicht. Zusatzlich
wurden die Unterlagen fur die Dauer dieses Zeitraums in den Rathdusern der Verbands-
gemeinden und der Geschéftsstelle des GVV Raum Bad Boll 6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nach-
bargemeinden nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB erfolgte zeitgleich vom
15.12.2025 bis 23.01.2026 2025 durch Versand der Unterlagen des Entwurfs.
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Fachgutachten

Folgende Fachgutachten, die zu dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan
»oudlich Fruhlingstralle® eingeholt wurden, liegen vor:

- Artenschutz-Voruntersuchung zum Bebauungsplan ,Sudlich Frihlingstrafte®,
mquadrat, Bad Boll, Stand 07.12.2023

- Sonderuntersuchung Holzkafer, Ergebnisbericht Baumhdéhlenbeprobung Bebau-
ungsplan ,Sudliche Frahlingstrale“ Gemeinde Dirnau, Luis G. Sikora — Natur-
konzept, Pfullingen, Stand 01.02.2024

- Gerauschimmissionsprognose nach DIN 18005 und 18. BImSchV, Berichtsnum-
mer B24528 SIS 01, rw bauphysik, Schwabisch Hall, Stand 09.08.2024

Auf die Fachgutachten als Anlagen des Bebauungsplans wird verwiesen.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Die fur die Flachennutzungsplananderung relevanten Umweltauswirkungen werden im

Umweltbericht beschrieben (Umweltbericht zu Teil IV Begriindung zum Bebauungsplan
und zur 4. Punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans 2015 des GVV Raum Bad
Boll ,Sudlich FrihlingsstraRe®, mquadrat, Bad Boll, Stand 01.12.2025).

Bezuglich der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens wird zudem auf die vorlie-
genden Fachgutachten verwiesen.

Als wesentliche Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht in der Zusammenfas-
sung in Kapitel 7 beschrieben:

Die Planflache schliel3t an das westlich gelegene Wohngebiet ,Morgen” bzw. dessen Er-
schlieBungsstralle ,Zum Képfle“ an und wird bislang (iberwiegend als landwirtschaftlich
als Griinland genutzt. Bei der festgesetzten Grundflachenzahl verbleiben zwar ca. 20-30
Prozent als Griinflachen bzw. werden wieder als solche angelegt. Um eine gute Fla-
chenausnutzung zu erméglichen, wird jedoch vom Erhalt der vorhandenen Streuobst-
bdume abgesehen. Da von einem Wegfall der Bdume auch Tierarten wie der Rosenké-
fer, Flederméause und Star betroffen sind, werden entsprechende Schutzmal3nahmen wie
die Wiederaufstellung eines Apfelbaums und Aufhdngung von Nist- bzw. Fledermauskéas-
ten ergriffen. Zudem wird auf MalBnahmen gegen Vogelschlag, Einhaltung der Rodungs-
zeiten, flir Kleintiere durchlassige Einfriedungen und insektenfreundliche Leuchtmittel
hingewiesen.

Als Beitrag zur Durchgriinung sind in der 6ffentlichen Verkehrsflache abhé&ngig von der
Stellplatzzahl Pflanzgebote fiir Bdume festgesetzt. Zudem bietet die vorgeschriebene
Dachbegriinung fiir einige Arten, insbesondere Insektenarten, neuen Lebensraum.

Die anstehenden Boden weisen nur eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf, so dass sich
der Verlust fiir die landwirtschaftliche Produktion in Grenzen hélt. Der Wegfall erhéht je-
doch die Konkurrenz um Freiflachen. Béden haben zudem vielféltige Funktionen im Na-
turhaushalt. Durch Uberbauung gehen diese weitgehend verloren. Um Beeintréchtigun-
gen fiir die Béden zu minimieren, werden, wo méglich Freifldchen erhalten und begriint
und Regelungen zum Schutz des Bodens benannt. Die nachteiligen Auswirkungen fiir
den Wasserkreislauf sind voraussichtlich gering, da auf der Planfldche bereits jetzt wenig
Wasser versickern kann. Um die Auswirkungen der Versiegelung gering zu halten,
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werden Mal3nahmen ergriffen, wie die Festsetzung der Dachbegriinung und wasser-
durchléassiger Beldge. Am siidlichen Gebietsrand kann abflieSendes Hangwasser abge-
fangen und schadlos abgeleitet werden.

Im Plangebiet wird Kaltluft gebildet, die durch die Hangneigung auch der Ortslage zu-
fliet. Die Fahigkeit Kaltluft zu bilden, geht auf den bebauten Flachen zwar weitgehend
verloren, die verbleibenden, angrenzenden Fldchen genligen jedoch, um den Ort ausrei-
chend mit Frischluft zu versorgen.

Das Landschaftsbild wird sich verdndern und Sichtbeziehungen gehen méglicherweise
verloren. Der Bebauungsplan sorgt durch Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften
daftir, dass Héhen und Kubaturen ortsbildvertraglich sind und z.B. keine auffélligen Wer-
beanlagen zuléssig sind. Baumpflanzungen und begriinte Freianlagen im Gebiet mindern
die negativen Auswirkungen.

Nachteilige Auswirkungen fiir Gesundheit des Menschen, die Bevolkerung, Kultur- und
Sachgiiter kbnnen durch vorsorgliche MalRnahmen vermieden werden. Das Plangebiet
wird an die ortliche Abwasser- und Abfallentsorgung angeschlossen. Erhebliche umwelt-
relevante Immissionen sind nicht zu erwarten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativenpriifung)

Anlass und Erfordernis der Bauleitplanung ist vor dem Hintergrund der demografischen
Veranderungen ein in der Gemeinde Dirnau wie auch der Gemeinde Gammelshausen
bestehender Bedarf an Senioren-Pflegeplatzen und Angeboten des Betreuten Wohnens.

Um fir die Gemeinden Dirnau und Gammelshausen, aber auch fir die umliegenden Ge-
meinden diesem Bedarf gerecht zu werden, soll am Standort sidlich der Frihlingstrae
ein Seniorenzentrum mit Pflegeplatzen und Betreutem Wohnen entwickelt werden.

Bereits im Zuge des Fortschreibungsverfahrens des Flachennutzungsplans 2015 war
nach Prifung mdglicher Alternativen eine stadtebauliche Entwicklung am Standort siid-
lich der Frihlingstral3e in einer Kombination aus den Nutzungsbausteinen Sondergebiet
Handel (damalige planerische Uberlegungen zur Erweiterung und Verlagerung des in
Durnau vorhandenen Nahversorgungsstandortes), Gemeinbedarf (Altenwohnen) und
klassischem Wohnen als die standértlich sinnvollste Losung definiert worden. Dies einer-
seits vor dem Hintergrund der guten Erreichbarkeit fir beide Gemeinden, aber auch auf-
grund der Nahe und Synergieeffekte zu den weiteren angrenzenden Gemeinbedarfsein-
richtungen.

Die nun vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplans basiert auf diesen grund-
satzlichen standértlichen Uberlegungen.
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) gingen keine Stel-
lungnahme ein.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden (§ 4 (1) BauGB) gingen Stellungnahmen mit wesent-
lichen abwagungsrelevanten Belangen ein, welche wie folgt im Zuge der Abwagungsent-
scheidung behandelt wurden:

Landratsamt Géppingen

- Verweis auf Griinlandflachen teils mit Obstbaumen bestanden, kein Charakter einer
Streuobstwiese nach § 33a NatSchG, Verweis auf Behandlung in Bebauungsplanver-
fahren

o Kenntnisnahme
- Hinweis auf vorhandenen Graben und Empfehlung einen Streifen zu Bebauung und
Geholzen zur Gehélzpflege freizuhalten
o Verweis auf parallellaufendes Bebauungsplanverfahren

- Hinweis auf erforderliches Bodenschutzkonzept
o Verweis auf parallellaufendes Bebauungsplanverfahren bzw. das nachfol-
gende Baugenehmigungsverfahren
- Hinweis auf Anrechnung des Bauflachenbedarfs bei nachster Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans
o Kenntnisnahme und Beriicksichtigung bei ndchster FNP-Fortschreibung
- Hinweis auf landwirtschaftliche Bewirtschaftung und abzusehende unrentable Rest-
flachen
o Kenntnisnahme und Verweis auf langfristig geplante weitergehende Sied-
lungsentwicklung am Sidrand von Diirnau
- Verweis auf wertvollen Oberboden zur Bericksichtigung in der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung
o Verweis auf parallellaufendes Bebauungsplanverfahren und damit verbun-
dene EA-Bilanzierung
- Hinweis auf landwirtschaftliche Belange zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
o Aufnahme des Hinweises im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren

- Verweis auf erforderliche Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager
o Verweis auf parallellaufendes Bebauungsplanverfahren
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Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

- Verweis auf Stellungnahme im Bebauungsplanverfahren
o Verweis auf parallellaufendes Bebauungsplanverfahren

Von weiteren TOB / Behérden / Nachbarkommunen wurde Zustimmung zur Planung sig-
nalisiert bzw. keine Anregungen vorgebracht.

Auf die ausfiihrliche synoptische Abwéagungstabelle mit Stand 15.05.2024 wird ver-
wiesen.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB gingen keine Stellungnah-
men ein.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden (§ 4 (2) BauGB gingen Stellungnahmen mit wesentlichen abwa-
gungsrelevanten Belangen ein, welche wie folgt im Zuge der Abwagungsentscheidung
behandelt wurden:

Landratsamt Géppingen

- Empfehlung zur Kompensation des Eingriffs Gber die Erganzung vorhandener Streu-
obstbestande

o Verweis Definition der Kompensationsmalinahmen im parallellaufenden
Bebauungsplanverfahren
- Hinweis zur textlichen Anpassung der Lage der MaRnahme AM 2 im Umweltbericht
o Anpassung der Beschreibung im Umweltbericht
- Verweis auf erforderliche artenschutzrechtliche Prifung auf Ebene des Bebauungs-
planverfahrens
o Verweis auf parallellaufendes Bebauungsplanverfahren

StraBRenbauamt der Landkreise Esslingen und Goéppingen

- Bitte um Beachtung des § 22 des Stral’engesetzes (StrG)

o Verweis auf Einhaltung des Anbauabstand der Kreisstralle K 1446 (15 m
ab Fahrbahnrand)



4. Anderung des FNP des GVV Raum Bad Boll - Zusammenfassende Erklarung Seite 7

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

- Hinweise zu geologischen und bodenkundlichen Grundlagen und zur Bewertung der
Bodenfunktionen

o Kenntnisnahme und Berticksichtigung

Von weiteren TOB / Behérden / Nachbarkommunen wurde Zustimmung zur Planung sig-
nalisiert bzw. keine Anregungen vorgebracht.

Auf die ausfiuhrliche synoptische Abwagungstabelle mit Stand 03.03.2026 wird ver-
wiesen.

Feststellungsbeschluss

Der Feststellungsbeschluss der Bauleitplanung erfolgte durch Beschluss der Verbands-
versammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Raum Bad Boll am 03.03.2026.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Schreiben des Landratsamtes Gop-
pingen vom 23.03.2026 (Aktenzeichen 21-621.39) genehmigt.

Gefertigt: Bad Boll, 26.03.2026
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