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Aktivieren – umnutzen – tauschen:
Neue Wohnraumpotenziale für den 
GVV Raum Bad Boll 

Abschlussbericht

Gefördert durch das Ministerium für Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Württemberg im Rahmen 
des Förderprogramms  "Flächen gewinnen durch Innenentwicklung" 

Netzwerk für Planung und Kommunikation

Bürogemeinschaft Sippel I Buff

Neue Wohnraumpotenziale für den GVV Raum Bad Boll
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Das erwartet Sie 

in den nächsten Minuten
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Das erwartet Sie gleich

Rückblick auf:

▪ Zielsetzung des Projekts und Projektbausteine

▪ Vorgehensweise und umgesetzte Bausteine

▪ Ergebnisse und Fazit

▪ Sonderbetrachtung Gemeinde Hattenhofen

▪ Projektkosten
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Zielsetzung und Projektbausteine
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Zielsetzung und Projektbausteine

Um was geht es im Projekt?

▪ Erschließung neuer Wohnraumpotenziale für den 
GVV Raum Bad Boll durch:

Zielebene 1: Aktivieren

− Erhebung von leerstehendem Wohnraum und 
leerstehender Gewerbeflächen, Erstellung eines 
Leerstandkatasters in Ergänzung zum bereits 
bestehenden Baulückenkataster

− Hinterfragen bzw. Abfragen der Gründe für den 
vorhandenen Leerstand

Bild: © www.pixabay.com

Bild: © www.pixabay.com
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Zielsetzung und Projektbausteine

Zielebene 2: Umnutzen

− Erhebung untergenutzter / fehlgenutzter 
Innenentwicklungsflächen oder Flächen mit Erfordernis 
einer städtebaulichen Neustrukturierung

− Definition von strategischen Fokusflächen 
(Flächen mit besonderer Bedeutung)
mit dem Fokus auf alternative Wohnformen (Senioren-
Wohnen, Betreutes Wohnen, Wohnen im Cluster, 
Mehrgenerationenwohnen) + Nutzungsmöglichkeiten 
im AG für gesamte Ortsgemeinschaft (Café, 
Mehrzweckraum, neue Arbeitsformen etc.)

Bild: © Peggy und Marco Lachmann-Anke  – pixabay.com

Bild: © Peggy und Marco Lachmann-Anke  – pixabay.com
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Zielsetzung und Projektbausteine

Zielebene 3: Tauschen

− Anstoßen und Kommunikation zur Förderung einer 
Generationen-Rochade (Einfamilienhaus gegen 
altersgerechte Wohnung) 

− Entwicklung einer Strategie zur Begleitung des 
abzusehenden Transformationsprozesses

− Nur möglich, wenn Zielebene 2 (Umnutzen)
realisiert werden kann

Bild: © Peggy und Marco Lachmann-Anke  – pixabay.com

Bild: © Jochen Schaft  – pixabay.com
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Zielsetzung und Projektbausteine

Zielebene 4: Beteiligen und Informieren

− Beteiligung einer ausgesuchten (Gemeinderäte / Verwaltung) und breiten 
Öffentlichkeit

− Zentrales Beteiligungs- und Informations-Format: 
Online Beteiligungsplattform PINmit

− Projektlaufzeit: 
Dezember 2020 bis Juli 2023
(belastet durch Covid-Pandemie)
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Vorgehensweise und 

umgesetzte Bausteine
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Vorgehensweise und umgesetzte Bausteine

Handreichung nachhaltiges und 
flächensparendes Bauen

▪ Online-Broschüre: Nachhaltig Bauen und Renovieren – aber wie?

▪ Zielsetzung

− Leitlinien zur Eindämmung des Flächenverbrauchs der 
Arbeitsgruppe des GVV-Nachhaltigkeitsbeirats 
öffentlichkeitswirksam aufbereiten

− Nachhaltiges und flächensparendes Bauen (mit den Aspekten: 
Ökologie, Soziales und Ökonomie) kompakt und einfach 
erklären

▪ Mit Grußwort von Ministerin Nicole Razavi
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Vorgehensweise und umgesetzte Bausteine

Digitale Information und Beteiligung 

▪ Online-Beteiligung und Information zur Benennung von 
Leerständen und Sammeln über PINmit

▪ Februar und März 2022 (nicht-öffentliche Beteiligung für 
Mitglieder der Gemeinderäte und der Ortsverwaltungen)

▪ Online-Einführung am 10.02.

▪ Online-Veranstaltung für
GR Zell u. A. am 23.02. 

▪ Öffentliche Beteiligung
Mai und Juni 2022
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Vorgehensweise und umgesetzte Bausteine

Was konnte „gepinnt“ werden?

▪ Adressscharfe Orte mit Leerständen (zusätzliche 
Möglichkeit zu Hinweisen auf Eigentümer*innen) 
– Leerstände konnten eingetragen werden, 
waren aber auf der Karte nicht sichtbar!



Neue Wohnraumpotenziale für den GVV Raum Bad Boll

Sippel  I  Buff  I  IDEE n                                     GVV Verbandsver samml u ng: 22.11. 20 2 3  I   13
      

Vorgehensweise und umgesetzte Bausteine

Was konnte „gepinnt“ werden?

▪ Adressschare Orte für mögliche Fokusflächen

− Bewertung der Fläche (Sterne 1 bis 10) und 
Freitexteingabe (Argumente für oder gegen 
die Fläche)

− Benennung der möglichen Wohnarten
(z.B. Seniorengerechtes Wohnen, 
Pflegewohnen, Gemeinschaftswohnen, 
Mehrgenerationenwohnen etc.)

− Benennung weiterer Nutzungsmöglichkeiten 
(z.B. Mehrzweckraum, Café, Co-Working, 
Garten und Freiraum etc.)
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Ergebnisse und Fazit
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Ergebnisse und Fazit

Quantitative Auswertung – gute Beteiligung

▪ Gesetzte Pins insgesamt (nicht öffentlich und öffentlich): 91

▪ Davon:

− 51 Fokusflächen und

− 40 Leerstände

➔Gutes Ergebnis: da Projekt doch eine 
gewisse Komplexität hatte

▪ Fokus der Beteiligung auf den Gemeinden:

− Bad Boll

− Hattenhofen

− Zell unter Aichelberg
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Ergebnisse und Fazit

Qualitative Auswertung – Ernüchternd

Art der Auswertung

▪ Auslesen und Sichtung aller Ergebnisse

▪ Abgleich mit bereits vorliegenden Erhebungen 
im Zuge der Fortschreibung des FNPs 
(2016 bis 2018) und mit

▪ Analysen aus bestehenden Entwicklungs-
konzeptionen der GVV-Gemeinden
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Ergebnisse und Fazit

Qualitative Auswertung – Ernüchternd

Ergebnisse Leerstände

▪ Großteil der eingetragenen Leerstände sind den Kommunen bekannt und werden als nicht 
aktivierbar betrachtet (Leerstände und Baulücken)

▪ Neue Leerstände: zum Teil kurzfristige Zwischenleerstände – Eigentümer*innen arbeiten 
daran, den Leerstand zu beseitigen oder

▪ es bestehen eine Aktivierungsmöglichkeiten durch Kommune

➔ Fazit: Leerstände von kommunaler Seite nicht aktivierbar
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Ergebnisse und Fazit

Qualitative Auswertung – Ernüchternd

Ergebnisse Fokusflächen

▪ Die genannten Flächen sind zu klein für die angedachten alternativen Wohnraumformen.

▪ Die Flächen befinden sich in Privatbesitz und von Seiten der Eigentümer*innen besteht 
(aktuell) kein Interesse an einem Verkauf bzw. einer möglichen Entwicklungsoption.

▪ Auf den Flächen besteht kein Baurecht bzw. die Schaffung von Baurecht erweist sich als 
komplex im Hinblick auf baurechtliche oder naturschutzrechtliche Fragestellungen.

➔ Fazit: Fokusflächen für die gewünschte Nutzung nicht vorhanden
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Ergebnisse und Fazit

Besondere Situation Bad Boll: Tiny-Houses

▪ Auffallend hohe Anzahl an Pins zu potenziellen 
Tiny-House-Standorten

▪ auf sogenannten Enkelgrundstücken

▪ Diskussion im Gemeinderat Bad Boll zur möglichen 
Interimsnutzung auf voll erschlossenen Flächen

➔ Fazit: Kein Interesse der Eigentümer*innen am 
Nutzungskonzept Tiny-House

Bild: © Tiny House Factory

Bild: © Tiny House Factory
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Ergebnisse und Fazit

Gesamtfazit

▪ Zentrales Projektziel konnte nicht erreicht werden

▪ Keine Innenentwicklungspotenziale für Fokusflächen-Projekte 
in den Gemeinden verfüg- bzw. aktivierbar

▪ Keine Erschließung von Wohnraumpotenzialen durch die 
Projektansätze: Aktivieren – Umnutzen – Tauschen

▪ Tauschen nur möglich, wenn alternatives Wohnprojekt auf 
Fokusfläche hätte realisiert werden können

▪ Beschluss GVV-Verwaltungsrat: Einstellung des Projekts
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Sonderbetrachtung 

Gemeinde Hattenhofen
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Sonderbetrachtung Gemeinde Hattenhofen

Zwei mögliche Flächen Fokusflächen-Projekte
in Hattenhofen

▪ Entwicklung von Gebietsteckbriefen und 
städtebaulichen Skizzen als potenzielle 
Diskussionsgrundlage

− Mit dem Gemeinderat und

− Den Eigentümer*innen
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Sonderbetrachtung Gemeinde Hattenhofen

Fokusfläche 1: Kirchweg

▪ Status: Freifläche im Besitz der Gemeinde

▪ Lage: nord-östlich des DRK-Senioren-
Zentrums

▪ Fläche: 1.300 qm

▪ Mögliche Nutzungsform: Tagespflege und 
Cluster-Wohnen (gemeinschaftliches 
Wohnen in kleinen Wohnen mit großen 
Gemeinschaftsbereichen: z.B. Küche, 
Wohnzimmer, Terrasse, Funktionsräume)
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Sonderbetrachtung Gemeinde Hattenhofen

Fokusfläche 1: Kirchweg

▪ Herausarbeitung von 3 Varianten

▪ Tagespflege im EG, 15 Plätze, ca. 280 qm

▪ Cluster-Wohnungen im OG:

− Variante 1: zwei Wohneinheiten mit je 4 
Bewohnenden (2 x ca. 115 qm)

− Variante 2: eine Wohneinheit mit 7 
Bewohnenden (ca. 200 qm)

− Variante 3: zwei Wohneinheiten mit 3 
und mit 4 Bewohnenden (ca. 104 und 
140qm)
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Sonderbetrachtung Gemeinde Hattenhofen

Fokusfläche 2: Im Privatbesitz

▪ Daher noch keine öffentliche 
Vorstellung/Diskussion der Fläche

▪ Mögliche Nutzungsform auf der Fläche: 
Mehrgenerationen-Wohnen, Cluster-Wohnen,
Tagespflege, teilöffentlicher Gemeinschafts-
raum, Tiefgarage

▪ Steckbrief und städtebauliche Skizze 
liegen vor
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Sonderbetrachtung Gemeinde Hattenhofen

Mögliche weiteres Vorgehen

▪ Vertiefende Gespräche mit

− Gemeinderat Hattenhofen: Vertiefende 
Betrachtung der vorhandenen Optionen

− DRK, Ziel: Prüfung einer möglichen 
Erweiterung des Wohnangebots für 
Senioren und klären einer möglichen 
Trägerschaft für eine Tagespflege 

− Eigentümer*innen der Fokusfläche 2 
über die Bereitschaft zum Verkauf der 
Fläche.
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Projektkosten
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Projektkosten

Veranschlagte Kosten im Förderantrag (bei Voll-Erfüllung der Projektziele)

Summe (netto): 83.895,00 Euro 
Summe (brutto): 99.835,05 Euro

Förderquote des Landes (50 %): 49.917,53 Euro

Tatsächliche Kosten des Projekts (bei Projektabbruch):

Summe (netto): 28.995,00 Euro 
Summe (brutto): 34.404,05 Euro

Förderquote des Landes (50 %): 17.252,03 Euro
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Haben Sie Fragen / 

Anmerkungen zum Projekt?

?



Neue Wohnraumpotenziale für den GVV Raum Bad Boll

Sippel  I  Buff  I  IDEE n                                     GVV Verbandsver samml u ng: 22.11. 20 2 3  I   30
      

Danke für Ihre Aufmerksamkeit!

!
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