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1. ANLASS UND ZIELSETZUNG

In der Gemeinde Dlrnau besteht ein anhaltender Bedarf an Pflegeplatzen flr Senioren und
betreutem Wohnen. Deshalb soll im Bereich sidlich der Frahlingsstralle ein entsprechendes
Zentrum angesiedelt werden. Fur das Plangebiet ist jedoch kein Bebauungsplan vorhanden.
Auch ist es im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (Stand 2015) im Wesentlichen als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Im derzeit ruhenden Verfahren zur Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans (Stand Vorentwurf) ist das Plangebiet als geplantes Sondergebiet Handel
(SO Handel) und geplante Wohnbauflache dargestellt.

Um fir das geplante Vorhaben verbindliches Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich. Ebenfalls ist parallel die punktuelle Anderung des Fla-
chennutzungsplans zu betreiben.

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren. Diese kann bei gleichzeitig durchgefiihrten Bau-
leitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden. Da die Geltungsbereiche der Verfahren von Bebauungsplan- und Flachennutzungs-
plandnderung deckungsgleich, sowie die Planungsziele konform sind, wird die Umweltprifung
fur beide Verfahren im nachfolgend erarbeitete Umweltbericht zusammengefasst.

Fur die Alternativenprifung im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wur-
den fur das Gebiet bereits wichtige umweltrelevante Daten erhoben. Sie liegen als Vorentwurf
aus dem Jahr 2017 vor. Obwohl die Betrachtung einen gré3eren Bereich umfasst, konnten
wesentliche Teile daraus flr das Scoping verwendet werden.
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Abb 1. Betrachteter Bereich der Alternativenpriifung. Quelle: Gebietssteckbrief Dirnau D3, Stand Vorentwurf 2017
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1.1 DARSTELLUNG DES PLANVORHABENS
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Abb 2. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 17.04.2023, Quelle: mquadrat

Die Grole des Geltungsbereichs betragt 6.267 m?/ 0,63 ha. Enthalten ist eine Flache fur Son-
dergebiet und eine éffentliche Verkehrsflache.

Das Sondergebiet Pflegeheim/Betreutes Wohnen wird mit einer Grundflachenzahl von 0,6
ausgewiesen. Es sind 2 Baukoérper mit Flachdach von je 2 72 Geschossen geplant. Es ist die
abweichende Bauweise vorgesehen. Die Festsetzungen einer maximaler Gebaudehdhe be-
zogen auf die festgelegte Bezugshohe regelt die Hohen der baulichen Anlagen. Die Gebaude
sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Die Anbindung an die Ortsdurchfahrt im Norden erfolgt Gber die Frihlingsstraf3e. Noérdlich der
geplanten Bebauung sind neben Stellplatzen fir Besucher des Pflegeheims (innerhalb des
Sondergebiets) offentliche Stellplatze vorgesehen, die den nahegelegenen Sportstatten die-
nen. Die Parkierungsflachen sind mit hochstammigen Laubbdumen zu begriinen, sofern sie
nicht Gberdacht sind. Weitere ErschlieBungsflachen fiur Krankentransport, Anlieferung Versor-
gung, Feuerwehr etc. sind zwischen den Baukdrpern angesiedelt.

ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
Landesentwickungsplan (LEP)

Im LEP 2002 wird die Gemeinde Diirnau der Randzone um den Verdichtungsraum (Stuttgart)
zugeordnet. Als verbindliche Ziele fir Randzonen sind u.a. angegeben:
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¢ Umweltschonende, Flachen und Energie sparende Bebauung und verkehrsgunstige,
wohnortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen (...) (2.3.1.2)

e Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Erholung und fur land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern. (2.3.1.4)

Als Grundsatz ist weiterhin definiert:

o Fir eine landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Teile von Freirdumen sind
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Insbesondere ertragreiche Béden sind zu sichern.
Maoglichkeiten, mit Planungen auf Flachen geringerer Bodengiite auszuweichen, sind
Zu nutzen.

Freiraumsicherung, Freiraumnutzung

Das Plangebiet ist keinen Uberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsraumen zuge-
ordnet und gehort nicht zu einem schutzbedurftigen Bereich fir Naturschutz und Landschafts-
pflege. Es sind daher keine spezifischen landschaftsplanerischen Festlegungen getroffen, die
Uber die Ziele fir Randzonen um Verdichtungsraume hinausgehen.

Regionalplanung/Landschaftsrahmenplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans 2009 des Verbands Region Stuttgart wird die
Flache als Gebiet fir Landwirtschaft dargestellt.

Abb 3. Ausschnitte aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans. Quelle: RegioRISS, 10/2023

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan zeigt auf der Planflache Uberwiegend eine geplante
Grinflache mit Zweckbestimmung Spielflache. Im restlichen Bereich sind Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt, welche mit einer Flache fur Suchraum nach Kompensationsmalf3-
nahmen Uberlagert ist.
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Abb 4. Links: Ausschnitt FNP 2015, GVV Bad Boll, rechts: 4. Anderung FNP, Stand Entwurf, 26.11.2025

Dagegen sieht die geplante 4. Anderung im Planbereich die Zuriicknahme des Suchraums flr
KompensationsmalRnahmen vor und stellt die Flache entsprechend der aktuellen Aufstellung
des Bebauungsplans im stdlichen Bereich als Sondergebiet ,Pflegeheim und betreutes Woh-
nen“ dar (ca. 0,5 ha) und im nérdlichen Bereich als 6ffentliche Verkehrsflache Zweckbestim-
mung ,Parkierung® (0,13 ha) dar.
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Abb 5. Biotope und Schutzgebiete, Quelle: LUBW Kartendienst, 10/2023

Das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabischen Alb“ grenzt in einem Abstand von
ca. 50 m sudlich an das Plangebiet an.
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Der Streuobstbestand erreicht auch unter Hinzunahme der Obstbaume auf Flurstiick 792 nicht
die erforderliche Mindestflache von 1.500 m2, um einen Schutzstatus nach § 33a NatSchG BW
zu erhalten. Der Freizeitgarten auf FISt 791 enthalt zwar auch vereinzelt Obstbaume, ent-
spricht jedoch nicht dem Charakter einer Streuobstwiese gemafR Definition des LGL (Nieder-
stdmme, Unternutzung).

Biotopverbund

Fir den Biotopverbund hat die Planflache selbst keine Bedeutung. Der auf3erhalb liegende
Obstgarten mit angrenzendem Streuobst ist dagegen als Kernflache klassifiziert.
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Abb 6. Biotopverbund und Generalwildwegeplan, Quelle: LUBW Kartendienst, 10/2023

Auch in der neu erstellten Biotopverbundplanung des GVV Raum Bad Boll hat die Vorhaben-
flache keine Funktion.

Bodenschutz und Landwirtschaft

Vorkommen von Altlasten sind im Gebiet nicht bekannt.

Abb 7. Flurbilanz Plangebiet. Quelle: Flurbilanz Géppingen, Infodienst LEL Schwabisch Gmiind. Abruf 10/2023
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Flurbilanz: Vorbehaltsflur I, Bodenpotenzial: Vorbehaltspotenzial I. Flachen dieser Einstufung
sind landbauwdurdige Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.

Gewasser- und Grundwasserschutz, Hochwasserschutz

Das Gebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet und unterliegt diesbeziiglich keinen Einschran-
kungen.

Die Hochwasserrisikokarte verzeichnet keine Betroffenheit fiir das Plangebiet.

Nutzung Erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

PV-Freiflachenpotenziale existieren weder fur benachteiligte Gebiete noch flr Konversionsfla-
chen. Laut Kartendienst der LUBW kann mit einer mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung von
1.101-1.110 kWh/m? gerechnet werden.

Potenzielle Standorte flir Windkraft sind weder auf Dirnauer Gemarkung noch denen angren-
zender Gemeinden verzeichnet.

1.3 ENTWICKLUNG BEI NICHTDURCHFUHRUNG UND PLANUNGSALTERNATIVEN

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die im rechtskraftigen FNP
dargestellte Flache fur Spielflache und Flache flr Landwirtschaft sowie der Parkplatz weiterhin
Bestand haben und vorerst die derzeitigen Nutzungen beibehalten werden. Standortalternati-
ven fur das Sondergebiet wurden im Rahmen des Verfahrens zur Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans gepruft. Im Vorentwurf, der am 31.5.2017 von der Verbandsversamm-
lung beschlossen wurde, wird dem Standort D3 eine eingeschrankte Empfehlung aus stadte-
baulicher Sicht unter Einbeziehung von Freiraumaspekten gegeben. Die gedulRerten Beden-
ken waren insbesondere auch der seinerzeit zusatzlich angedachten Ansiedlung von Einzel-
handel und der SchlieBung der zum Albtrauf hin ausgerichteten Freiraum-Fuge geschuldet.
Die Ausweisung fur Einzelhandel an diesem Standort ist jedoch aktuell nicht mehr vorgesehen
und die Fuge zum Albtrauf wird bei der geplanten Ausrichtung der Gebaude in reduzierter
Form erhalten. Weitere Standortalternativen stehen nicht zur Verfugung.

2 LANDSCHAFTSANALYSE UND BEWERTUNG

21 LAGE UND AKTUELLE NUTZUNG
Das Plangebiet beansprucht einen Teil der bestehenden Freiflache zwischen Siedlungsrand
im Westen, Ortsdurchfahrt im Norden und Siedlung mit Schulstandort im Osten.

Genutzt werden die Flachen derzeit als Grunland, auf Flurstiick 774 bestanden mit Streuobst-
baumen. Ein schmaler Streifen an der Frihlingsstral3e dient als Parkflache und ist eingeschot-
tert.

2.2 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN, TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet liegt in der Grof3landschaft Schwabisches Keuper-Lias-Land Untereinheit Fils-
albvorberge im Naturraum Mittleres Albvorland in einer Hohenlage zwischen 429 und 434 m
U. NN. Das Gelande fallt in Richtung Stden leicht ab mit einer Hangneigung um 4 %.
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Die potenzielle naturliche Vegetation ware ein submontaner Waldmeister-Buchenwald im
Wechsel mit Hainsimsen-Buchenwald, jeweils Uberwiegend Ausbildungen mit Frische- und
Feuchtezeigern; ortlich Waldgersten-Buchenwald, Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald
oder Eschen-Erlen-Sumpfwald.

2.3 UNTERSUCHUNGSRAUM UND UNTERSUCHUNGSTIEFE

Bei der Abgrenzung des Untersuchungsraums werden je nach Erfordernis Vorhabensort, Wirk-
raum und Kompensationsraum bertcksichtigt.

Einige Einflisse z.B. auf bestimmte Bodenfunktionen beschranken sich lediglich auf den Vor-
habensort (Geltungsbereich), wahrend z.B. bei den (Teil-) Schutzgutern Grundwasser, Klima,
Landschaftsbild, Arten, Biotope und biologische Vielfalt die landschaftsékologischen und ge-
stalterischen Bezlige zwischen Plangebiet und Umgebung mitbertcksichtigt werden missen.

Sollte Bedarf an Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen entstehen, muss bei der Suche nach
geeigneten Malinahmen der Untersuchungsraum ggf. bis auf die Grenzen des Naturraums
ausgeweitet werden.

2.4 SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE, BIODIVERSITAT, BIOTOPVERBUND

Im engeren Plangebiet kommen Uberwiegend Biotoptypen mittlerer Wertigkeiten in Form von
Grinland, grasreichen Sdumen, einzelnen Streuobstbaumen und der Hecke am westlichen
Gebietsrand vor. Das Vorliegen eines Streuobstbestands nach § 33a wurde geprift, dies ist
nicht der Fall (siehe auch Kapitel 1.2 Ziele des Umweltschutzes). Zusammen mit seinem Um-
feld bietet der Bereich ein Mosaik an Strukturen und stellt ein hochwertiges Habitat vor allem
fur diverse Vogelarten dar. Hervorzuheben sind einzelne Obstbaume auf FISt. 774, welche
von Bedeutung als Fortpflanzungshabitat fir Vogel (Star) und holzbewohnende Kéfer sind'.
Ein Nachweis fiur die im Gebietssteckbrief genannten Wachholderdrossel und Neuntdter
konnte nicht erbracht werden. Ebenso wurden keine planungsrelevanten Totholz-Kaferarten
gefunden?.

Fledermause nutzen das Gebiet vermutlich als Jagdhabitat und finden potenziell Tagesverste-
cke in H6hlungen und Rindenspalten alterer Geholze. Das Gebiet wird jedoch nicht als essen-
zielles Nahrungshabitat eingeordnet.

Geschutzte Pflanzenarten oder nach FFH-Richtlinie geschutzte Grinlandtypen kommen nicht
VOr.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Als Vorbelastung sind die isolierte Lage des Streuobstbestands sowie eine gewisse Stérungs-
intensitat durch die vorhandenen Nutzungen zu nennen. Die Empfindlichkeit besteht im Verlust
und der Entwertung von Teil-Habitaten fir die nachgewiesenen Arten durch Uberbauung so-
wie einer Zunahme der Stdrungsintensitat u.a. durch Lichtimissionen.

! Details siehe Artenschutz-Voruntersuchung, mquadrat 11/2023
2 Ergebnisbericht Baumhohlenbeprobung. Biiro Naturkonzept, 01/2024
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Bewertung
Die Bedeutung des Plangebiets fur das Schutzgut ist mittel bis hoch. Erhebliche Eingriffe (Ver-

botstatbestande) lassen sich durch bauzeitliche Regelungen und Schutzmalinahmen (Zau-
neidechse > Reptilienzaun, Totholzkafer > Erhalt von Stammholz mit Mulmhdhlen als Tot-
holzpyramide), vorgezogene Artenschutz-Malnahmen (Fledermausflachkasten, Nistkasten
fur Star und Feldsperling) vermeiden.

2.5 SCHUTZGUT BODEN, GEOLOGIE, FLACHE

Den Untergrund des Plangebiets bildet It. LGRB Freiburg der Opalinuston, der als unterste
Schicht des Mitteljura verbreitet im Vorland der Schwabischen Alb anzutreffen ist. Darlber
stehen laut BK50 Pseudovergleyter Pelosol, Pelosol-Braunerde und Kolluvium Utber Pelosol
aus geringmachtiger l6sslehmhaltiger Flielerde oder Abschwemmmassen Uber Jura-Schutt-
decken an.
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Abb 8. Ausschnitt aus der BK50, Gesamtbewertung unter landwirtschaftlicher Nutzung, Quelle Kartendienst LGRB Freiburg
10/2023

Fir das Untersuchungsgebiet wurden vom LRA Goppingen die Bodenbewertungen zur Verfu-
gung gestellt:

Flurstiick Boden- Acker- Gesamtbewertung
Granlandgrundzahl Grinlandgrundzahl Bodenfunktionen
774 55 53 1,5
775 55 53 1,5
776 55 53 1,5
789 k.A. - -
790 48 46 1,5

In die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen flieen als Einzelwerte ein:

¢ Natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
e Filter und Puffer fiir Schadstoffe
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Die Funktion Sonderstandort flr naturnahe Vegetation findet hier keine Berucksichtigung. Die
durchschnittliche Gesamtbewertung ergibt eine geringe bis mittlere Funktionserfullung.

Im Plangebiet sind auch Flachen ausgewiesen, die sich potenziell als Auftragsflachen flr tGber-
schissige Erdmassen (Oberboden) eigenen wirden. Dies lasst jedoch nicht automatisch den
Ruickschluss zu, dass sich die Boden ihrerseits nicht flr eine Verwertung auf landwirtschaftli-
chen Flachen eignen. Die Verwertungseignung des Oberbodens muss hierfir ggf. separat ge-
pruft werden.

Geotope oder Bodendenkmale existieren im Gebiet keine. Altlasten sind nach derzeitiger
Kenntnis ebenfalls nicht vorhanden.

Flache

Das Plangebiet ist derzeit fur nahezu alle Flachennutzungen geeignet und lediglich durch die
Grofe und Lage im dorflichen Umfeld beschrankt. Es ist bereits durch die Frihlingsstralte und
Stralde ,Zum Kopfle' erschlossen.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Geringe Vorbelastungen gibt es vor allem am nérdlichen Rand des Plangebiets durch die Teil-
versiegelung der Parkierungsflachen. Bdden sind empfindlich gegen Versiegelung, Teilversie-
gelung und Beeintrachtigungen infolge von Bautatigkeit (Verdichtung, Aufschittung, Abgra-
bungen).

Flachen sind aufgrund ihrer endlichen Verfigbarkeit und spezifischen Eignungen empfindlich
gegenuber einer Belegung, die mit einer dauerhaften Reduzierung an méglichen Nutzungen
einhergeht.

Bewertung
Die Funktionserfillung der anstehenden Bdden ist mittel bis gering. Fur das Schutzgut Flache

hat das Plangebiet mittlere bis hohe Bedeutung.

2.6 SCHUTZGUT WASSER

Oberflachengewdsser

Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft entlang der Stralle Zum Kopfle ein Entwasse-
rungsgraben, der im Rahmen der ErschlieBung des westlich gelegenen Baugebiets ,Morgen*
angelegt wurde und nicht dauernd wasserfuhrend ist. Davon abgesehen sind keine Fliel3- und
Stillgewasser im Plangebiet vorhanden. HQ-Flachen befinden sich demzufolge auch nicht im
Gebiet. Im Gebietssteckbrief zum FNP wird auf eine Drainierung des Gebiets hingewiesen,
welche auch Wasser von sudlich gelegenen Flachen mit ableitet. Tatsachlich ist es nahelie-
gend, dass die hoéher liegende, ca. 13,4 ha grofe Freiflache bei Starkregen zu zusatzlichen
oberflachlich abflieRenden Regenmengen beitragt.

Eine konkrete Aussage zu Starkregengefahren des Plangebiets liegt aktuell noch nicht vor,
wird aber derzeit im Auftrag des GVV erarbeitet.

Der Geotechnische Bericht zur ErschlieBung des nahe gelegenen Neubaugebiets ,Morgen
Erweiterung“ enthalt auch die Aussage, dass aufgrund der stark bindigen Béden bei Starkre-
genereignissen ein Oberflachen- bzw. Zwischenschichtabfluss aus der Grenze von Boden zu
lehmigem Untergrund erfolgen kann.
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Grundwasser

Das Vorhabengebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit Mittel- und Unterjura und ist ent-
sprechend als Grundwassergeringleiter (GWG) eingestuft. Die oberen grundwasserfliihrenden
Gesteinsschichten besitzen eine geringe Grundwasserneubildungsrate. Die Werte unterschei-
den sich jedoch von Angaben von unter 50 mm/a (Landschaftsrahmenplan) bis 200-250 mm/a
(Hydrologischer Atlas Deutschland). Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Géppinger
Mineralwasservorkommens.

Die hohe Funktionserflillung der Bodenfunktion ,Filter und Puffer fur Schadstoffe bietet einen
guten Schutz fur das Grundwasser.

Weitere Kurzinfos zum Thema Grundwasser

Kurzanleitung der WebGIS-Anwendun

Grundwasserneubildung 5

Grundwasser-Neubildung (mm/a)
-135-0 ’
0-50
50-100
100- 150
150 - 200
200 - 250
250 - 300
300- 500

W 500-732

Abb 9. Hydrogeologische Einheiten. Quelle: LUBW Kartendienst, 10/2023

Wasserbilanz

Die Vorschrift DWA-A 102-2 Uber die Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflissen (...) schreibt vor, dass im langjahrigen Mittel die WasserbilanzgréRen
Direktabflul, Grundwasserneubildung und Verdunstung im bebauten Zustand denen des un-
bebauten Zustands soweit wie mdglich angenahert werden sollen. Die Kenngré3en im unbe-
bauten Zustand lauten fur das Plangebiet wie folgt:

Bei einer mittleren korrigierten jahrlichen Niederschlagshéhe von 1001-1200 mm/m?/a und ei-
ner mittleren jahrlichen tatsachlichen Verdunstungshdéhe zwischen 501 und 600 mm/m?#a be-
tragt die mittlere jahrliche klimatische Wasserbilanz im Plangebiet 401-800 mm/m?/a. Dieser
Wert liefert einen Anhaltspunkt fur den Verbleib des Niederschlagswassers und teilt sich auf
in Oberflachenabfluss und Versickerung. Laut Angaben des Hydrologischen Atlas Deutsch-
land betragt die Mittlere jahrliche Abflusshéhe 501-700 mm/a. Es gelangt also nur ein geringer
Teil des Wassers zur Versickerung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Als Vorbelastung ist die Durchleitung der Drainierung zu nennen. Eine direkte Betroffenheit
von Oberflachengewassern existiert nicht. Eine Gefahr flr das Grundwasser und die Mineral-
wasservorkommen besteht nicht, sofern sehr tiefe Bodeneingriffe unterbleiben.
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Die mineralwasserfihrende Gesteinsschicht (Angulatensandstein-Formation, Lias Alpha 2)
darf nicht tangiert werden.

Bewertung

Die Flache hat fur das Schutzgut Wasser geringe bis mittlere Bedeutung.

2.7 SCHUTZGUT KLIMA

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird das Plangebiet als Freiland-Klimatop gefuhrt. Freiland-
Klimatope sind u.a. durch einen ungestorten, stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur
und Feuchte charakterisiert. Daruber hinaus findet im Plangebiet flachig Kaltluftproduktion statt
(>10-15 m?¥/(s m?)). Vom Albtrauf abwarts flieRende Hangwinde (Volumenstrom <15 m3/(s m?))
Uberstreichen die Flache und versorgen die Ortslage mit Frischluft.

>

¥

-

z

/

1
|
/
1
) |

Abb 10.Klimatope. Quelle: Webgis Region Stuttgart 10/2023

Kaltluft Machtigkeiten entstehen in einer Gréf3enordnung von >20-40 m Schichtdicke.

Die Planungsanalysekarte des digitalen Klimaatlas‘ weist das Gebiet als Ausgleichsraum mitt-
lerer Bedeutung Kategorie 1 und 2 aus.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Es bestehen keine Vorbelastungen. Das Schutzgut ist empfindlich gegeniber negativen Aus-
wirkungen von Versiegelung und Behinderung von Luftstromen.

Bewertung
Das Gebiet hat fur das Schutzgut mittlere bis hohe Bedeutung.

2.8 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Der engere Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst iberwiegend mittleres Grinland,
zudem die Geholze am Westrand, Streuobstwiesenreste und den Freizeit-Obstgarten und so-
mit ein Mosaik an Nutzungen. Von der Ortsdurchfahrt her eréffnet sich der Blick zum Albtrauf.
Der Ubergang zum angrenzenden Wohngebiet ,Morgen’ ist durch Gehdlze entlang des Ent-
wasserungsgrabens einigermalfien optisch vertraglich gestaltet. Das Gebiet liegt zwar nicht
direkt exponiert, ist vom sldlich gelegenen Albtrauf her jedoch gut zu sehen. Auch die Lage
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am Ortsrand und an vorhandenen Spazierwegen bedeutet zwangslaufig eine gute Sichtbar-
keit.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Es besteht eine gewisse Empfindlichkeit gegenliber dem Verlust von Sichtachsen zum Albtrauf
und aufgrund der prominenten Lage am Ortsrand und Sichtbarkeit auch bezlglich der Wirkung
des Baukorpers auf das Landschaftsbild.

Bewertung
Die Bedeutung der Flache fur das Schutzgut ist aktuell mittel bis hoch.

2.9 SCHUTZGUT MENSCH

Die Bedeutung des Plangebiets flir Menschen besteht vorwiegend in seiner Erholungseig-
nung, der Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache sowie seiner Wirkung auf die mensch-
liche Gesundheit.

Landschaftsbezogene Erholung

Das Gebiet ist als Anbindung fur die siedlungsnahe Erholung von grof3er Bedeutung. Sudlich
beginnt die freie Landschaft mit zahlreichen Wegen, die eine gute Vernetzung und Ausstattung
(Sitzgelegenheiten, Infotafeln, Aussichtspunkte) fir die Naherholung aufweisen. Unterhalb des
Waldrands verlauft zudem der Obstlehrpfad Dirnau-Gammelshausen, der auch Bestandteil
von Etappe 2 des Qualitdtswanderwegs ,Albtraufganger ist. Weiterhin fihren auf der Stralle
LZum Kopfle* z.T. lGberregionale Radwege entlang. Auf der Vorhabenflache selbst befinden
sich keine offentlich zuganglichen Erholungseinrichtungen.

Larm- und Luftschadstoffemissionen

Fur Sondergebiete fiir Pflegeeinrichtung sollte laut LUBW gem. DIN 18005 Beiblatt 1 ein Ori-
entierungswert von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts angesetzt werden. Das Plangebiet liegt
nahe der Ortsdurchfahrt (K1446, Gammelshauser Stralde).

Um die schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Bebauung zu ermitteln, wurde ein
Schallgutachten zu der Planung erstellt.

Diese kommt zum Ergebnis, dass durch die Gammelshauser Stral3e (K1446) die schalltechni-
schen Orientierungswerte fur Pflege Uberwiegend und fur Wohnen punktuell Gberschritten wer-
den, die Immissionsgrenzwerte (Zumutbarkeitsschwelle) jedoch eingehalten sind. Aktive, stad-
tebauliche oder bauliche Ma3nahmen sind daher nicht zwingend erforderlich. Im vorliegenden
Fall sind Festsetzung im Bebauungsplan zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
nicht erforderlich. Das Gutachten beinhaltet jedoch Empfehlungen und Hinweise (z.B. zur Be-
lGftung) die bei der auf den Bebauungsplan folgenden Realisierung des Vorhabens zu beach-
ten sind.

In Bezug auf die nahegelegenen Sportanlagen kommt das Gutachten zum Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte und zuldssigen Gerauschspitzen fur Pflege und Wohnen im Plangebiet
nicht Gberschritten werden

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung | T 07164.14718-0 | www.m-quadrat.cc 15



Gemeinde Dirnau, Landkreis Géppingen
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sudlich Frihlingsstrale*

Landwirtschaft

In der Flurbilanz 2022 werden landwirtschaftliche Flachen in 5 Stufen unterteilt. In die Bewer-
tung fliellen zahlreiche boden- und standortbezogene Kriterien ein (Grinlandzahlen liegen
zwischen 46 und 53). Dabei wurde die Planflache als Vorbehaltsflur | eingestuft. Dies umfasst
landbauwdirdigen Flachen, die wegen ihrer 6konomischen Standortgunst flr den Landbau
wichtig sind und deshalb der der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnut-
zungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Hofstellen befinden sich nicht in der naheren Umgebung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Aktuell bestehen Vorbelastungen durch die Gerdusch-Emissionen der Ortsdurchfahrt. Das an-
grenzende Wohngebiet ,Morgen‘ ist ebenfalls empfindlich gegenliber einer Zunahme von Ver-
kehr- und Betriebslarm. Als Produktionsstandort fur die Landwirtschaft besteht Empfindlichkeit
vor allem gegenulber dem Flachenentzug. Ebenso besteht eine gewisse Empfindlichkeit ge-
genuber dem Verlust der landschaftlichen Kulisse fiir ortsnahe Erholung und der Behinderung
bzw. Gefahrdung von Erholungssuchenden (Radfahrern) wahrend der Bauphase.

Bewertung
Als landwirtschaftliche Ertragsflache hat das Gebiet eine mittlere Bedeutung. Gleiches gilt fir

die Erholung. Die Bedeutung fir ein gesundes Wohnumfeld ist hoch.

210 KULTUR- UND SACHGUTER

Baudenkmaler, Geotope oder bedeutsame Sachgliter existieren nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht. Allerdings liegt die Flache im Kulturdenkmal Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden’, da sie ungewdhnlich reich ist an Schwarzjura-Versteinerungen in ausge-
zeichnetem Erhaltungszustand.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit
Vorbelastungen bestehen nicht. Bei Eingriffen in die Schwarzjura-Schichten besteht die Ge-
fahr der Zerstérung gut erhaltener Fossilien.

Bewertung
Das Gebiet ist im Hinblick auf das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung | T 07164.14718-0 | www.m-quadrat.cc 16



Gemeinde Dirnau, Landkreis Géppingen
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sudlich Frihlingsstrale*

211 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN DES UMWELT-
SCHUTZES

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.

Im Hinblick auf mogliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

- Flache als Funktionstrager fur Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Klima

- Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Funktionstrager im Wasserkreislauf
und CO2-Speicher

- Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen, sowie von Tieren und Pflanzen

- Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf das Klima und Bewuchs als landschaftspra-
gender Faktor.

Insgesamt sind durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern ber die genannten Be-
eintrachtigungen hinaus keine zusatzlichen Veranderungen zu erwarten.

3 VORHABENBEDINGTE WIRKFAKTOREN BEI UMSETZUNG DER PLA-
NUNG

AUSWIRKUNGEN UND KONFLIKTE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Jede BaumalRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Welche Intensitat die zu erwartenden Be-
eintrachtigungen besitzen, hangt von der Empfindlichkeit des betroffenen Gebiets und dem
Umfang des Vorhabens ab. Die méglichen Auswirkungen des Bebauungsplans ,,Sudlich Frih-
lingsstrafl3e” in Dirnau sind im Folgenden beschrieben:

Art der Beeintrachtigung Konflikt
mit (Teil-)
Schutzgut

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen entstehen i. d. R. kurz- bis mittelfristig, als Folge der Bautatig-
keit

Wahrend der Bauphase ist neben verstarkter Betriebsamkeit grundsatzlich mit verschie- | AB, KL, LE,
denen Immissionen wie Larm, Luftschadstoffen, Staub und Erschitterungen durch An- | M

und Abfahrt, sowie Betrieb von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu rechnen. Die
dadurch entstehenden Stérungen wirken sich auch auf die unmittelbar benachbarten
Flachen aus und fiuhren voribergehend zur Entwertung von Habitatstrukturen und Land-
schaftsbild bzw. Beeintrachtigung der Angrenzer und Freizeitnutzer.

Durch Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen kann es auch auRerhalb der Baufenster | B, W, AB, L
zur Zerstérung von Biotopen und zu Bodenverdichtung kommen.

Abgrabungen oder Aufschittungen im Rahmen der Erdarbeiten fir ErschlieBung und | B, W, A
Bau der Gebaude fiihren zum Verlust von Bodenstrukturen.

Fur das Grundwasser besteht die Gefahr von Verunreinigungen u.a. durch das Betanken | W, M
von Baufahrzeugen und Reinigen der Arbeitsmittel.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen sind langfristig und Folge der Bebauung selbst.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 0,63 ha. Uberwiegend unversiegelten Flachen stehen
nach Fertigstellung der Bebauung (Teil-) Versiegelungen von rd. 0,46 ha gegenuber. Die Versiege-
lungsrate nimmt also stark zu.

Die Flacheninanspruchnahme fiihrt zum Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen. | M, B, AB
Vegetationsbestande, vor allem Wirtschaftsgriinland werden Uberbaut.

Klimatisch wirksame Flachen gehen verloren, das Kleinklima und Frischluftstréme wer- | KL, AB
den verandert.

Die Bebauung verandert die AuRenwirkung, da die neuen Baukérper auf das Land- | M, LE, AB
schaftsbild wirken.

Das Versickerungs- und Verdunstungsverhalten andert sich, der Oberflachenabfluss | W, AB
nimmt zu.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen langfristig, als Folge von Betrieb und Nutzung.

Durch die Nutzung im Gebiet fallen zusatzliche Abwasser an. Diese kénnen im Trenn- | W
system durch Ableitung Uber einen Retentionsgraben und Anschluss an das vorhandene
Kanalnetz entsorgt werden. Die Wasserbilanz wird dadurch leicht verandert.

Es entstehen Larm- und Abgasemissionen durch den Betrieb. Quell- und Zielverkehr | KL, AB, M
nehmen zu.

Die durch die Anwesenheit von Menschen verursachten Stérungen fihren zur Entwer- | AB
tung angrenzender Habitatstrukturen.

Emissionen entstehen auch in Form von kinstlichen Lichtquellen. M, AB

Abkurzung Schutzgiiter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Klima /Luft, M = Mensch, E= Erholung, L =
Landschaftsbild, KS = Kultur- und Sachguter

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE
SCHUTZGUTER

Nach der Bestandserfassung und -bewertung stellt die Konfliktanalyse die nachste wichtige
Grundlage fur die Entwicklung des Vermeidungs- und Kompensationskonzepts dar. Zunachst
werden die beeintrachtigenden Wirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt. Daran
schlielt sich die Bewertung des Eingriffs an, wobei die Vorbelastungen berlcksichtigt werden.

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE, BIODIVERSITAT UND BIOTOPVERBUND

Durch die Uberbauung gehen die vorhandenen Biotopstrukturen tiberwiegend verloren, ein-
schliellich von 12 Obstbdumen. Dies bedeutet u.a. den Verlust von Habitaten flr hdhlenbra-
tende Vogelarten und Totholz-K&ferarten. Baume und Grunland gehen als Lebensraum fur
Insekten und damit als Nahrungshabitat fur u.a. verschiedene Vogelarten und Fledermause
verloren.
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Wahrend der Bauphase wird zudem der sudlich angrenzende Freizeitgarten- und Streuobst-
bereich als Bruthabitat entwertet.

Fur Biotopverbund hat die Planung geringe Relevanz. Die Biodiversitat verringert sich infolge
der Bodeneingriffe.

MaRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung

Ein Verlust an Biotopstrukturen lasst sich bei Umsetzung der Planung nicht vermeiden. Fol-
gende MalRnahmen verringern oder vermeiden jedoch mogliche Beeintrachtigungen:

e Der westlich verlaufende Graben mit seinem Vegetationsbestand wird wahrend der
Bauzeit durch einen Reptilienzaun vom Baufeld getrennt, um potenziell vorkommende
Zauneidechsen am Hineinlaufen zu hindern.

e Habitate von Totholzkaferarten werden an anderer Stelle erhalten

e Einhaltung des gesetzlichen Rodungszeitraumes vom 1. Oktober bis 28. Februar

¢ Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

e Mindestabstand zum Boden bei Einzaunungen

Eingriffsbewertung

Trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbleibt ein Eingriff in das Schutzgut
Arten und Biotope, der ausgeglichen werden muss.

4.2 SCHUTZGUT BODEN, GEOLOGIE, FLACHE

Mit der Bebauung und ErschlieBung sind nicht umkehrbare Auswirkungen flr den Boden ver-
bunden. In zuklnftig versiegelten Flachen ist es unvermeidbar, dass die Bodenfunktionen ihre
Leistungsfahigkeit komplett verlieren. Bei einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,6 ist eine
Versiegelung von 60 % (gut 2.500 m?) der Flache des Sondergebiets zulassig. Weitere 20 %
(ca. 850 m?) der Flache kénnen teilversiegelt werden durch die Anlage von Wegen, Stellplat-
zen, Hofflachen etc. Hinzu kommen offentliche Verkehrsflachen, die Gberwiegend versiegelt
und teilversiegelt werden.

Wiederverwertung von Oberboden: Fir die geringe Menge, welche aus den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen anfallt, wird eine Wiederverwendung in den Pflanzflachen angestrebt. Auf die
Verwertung der aus dem Sondergebiet anfallenden Mengen hat der Bebauungsplan keinen
Einfluss. Ein Oberbodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen sollte gepruft und ggf. umge-
setzt werden. In Frage kommende Auftragsflachen gibt es in unmittelbarer Nahe des Plange-
biets, aber auch im Norden der Gemarkung. Es wird die Erstellung eines Bodenschutzkon-
zepts mit Bodenverwertungskonzept empfohlen.

Verminderung von Aushubmassen: Bei der Festsetzung der Bezugshohe wurde die mogliche
Verringerung von Aushubmassen durch Anpassung an die Topographie bertcksichtigt. Gro-
Reren Einfluss hat jedoch die Gebaudeplanung, die in diesem Fall durch Teil-Unterkellerung
des Hauptgebaudes dem Ziel Rechnung tragt. Davon abgesehen sind bei den Héhenfestset-
zungen jedoch Belange wie Barrierefreiheit zu beachten, was insbesondere bei einem Son-
dergebiet ,Pflege und betreutes Wohnen* besonders wichtig ist.
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Flache:

Derzeit findet auf der Flache Grinlandnutzung statt. Mit Errichtung von Gebauden und zuge-
horiger Infrastruktur sind diese und andere Nutzungen der Flache nicht mehr méglich. Die
Degradierung ist dauerhaft. Die Planung wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
jedoch dem Ziel der sparsamen Flachennutzung durch intensive Ausnutzung und Nutzung
vorhandener ErschlieBung gerecht.

MaRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung

e Hinweis auf Berucksichtigung der Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben
wie Abschieben des Oberbodens und sorgfaltige Trennung von Ober- und Unterboden

e Berucksichtigung der Topographie bei Festsetzung der Bezugshdhe im Hinblick auf Erd-
massenausgleich

¢ Nicht bebaute Grundstickflachen sind als Griinflachen anzulegen

o Stellplatze, Hof- und Wegeflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen

e Dachbegriinung ist fiir die Hauptgebaude vorgeschrieben

Eingriffsbewertung

Der Eingriff in das Schutzgut fallt in Anbetracht der Versiegelungsrate erheblich aus und ist
auszugleichen.

4.3 SCHUTZGUT WASSER

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen durch umweltgefahr-
dende Bau- und Betriebsstoffe von Baumaschinen. Dieses Risiko kann durch sachgemafien
Umgang und ordnungsgemaf gewartete Baumaschinen minimiert werden.

Auf versiegelten Flachen geht die Versickerungsfahigkeit und Rickhaltefahigkeit verloren. Bei
tiefen Bodeneingriffen kann es zur Verletzung schitzenden Schichten fur das Grundwasser
kommen.

Die Errichtung von Gebauden erhdht die Gefahr fur Sach- und Personenschaden bei Starkre-
genereignissen.

MaRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung

¢ Die Entwasserung ist modifizierten Trennsystem vorgesehen.

¢ Oberhalb des Plangebiets ist entlang des Feldwegs ein Auffanggraben fir hangab-
warts flieRendes Oberflachenwasser vorgesehen, um die Planflache vor einer Uber-
strémung zu schitzen.

e Durch Dachbegrinung wird ein Teil des Retentionsvolumens und der Verdunstungs-
leistung wieder hergestellt

Eingriffsbewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen konnen durch das Entwasserungskonzept mit Ruckhaltung
von Niederschlagswasser und groR3flachiger Ausfuhrung von Dachbegrinung vermieden wer-
den. Die Dachbegriinung tragt auch zur Annaherung an die aktuell herrschende klimatischen
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Wasserbilanz bei. In Anbetracht der gering bis mittelwertigen Ausgangssituation (Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf ,gering“) handelt es sich nicht um einen ausgleichspflichtigen Ein-
griff.

4.4 SCHUTZGUT KLIMA

Durch die geplante Bebauung wird das Gebiet mutmallich von der Kategorie ,Freiflache mit
bedeutender Klimaaktivitat' in die Kategorie ,Bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktion’
abgestuft.

Negative Folgen des Klimawandels z.B. Hitzebelastung werden durch die Aufheizung und Re-
duzierung der Verdunstung infolge von Flachenversiegelung beginstigt. Auch wird im Plange-
biet die Fahigkeit zur Kaltluftproduktion durch die Neuversiegelung stark eingeschrankt bzw.
unterbunden. Der Frischluftstrom Richtung Ortslage wird verandert, bei der aktuell vorgesehe-
nen Gebaudestellung mit der Méglichkeit der Umstromung jedoch ohne wesentliche Auswir-
kungen.

Das Mikroklima wird Uberformt, so dass kleinrdumig unterschiedliche Standortbedingungen
vereinheitlicht werden bzw. verschwinden.

MafRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung

e Pflanzgebote sorgen durch Schattenwurf und Verdunstung fur eine Verbesserung des
Kleinklimas.

o Die Dachflachen sind fir die Installation von Photovoltaik-Anlagen geeignet. Diese ist da-
mit verpflichtend und dient dem vorbeugenden Klimaschutz.

¢ Die Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen.

o Die geplante Aufteilung des Pflegeheims in 2 Baukdrper erhdht die Durchlassigkeit fur
Frischluftstrome.

Im Hinblick auf die Klimaanpassung wird die Schaffung umfangreicher, auch schattenspen-

dender Begriinung im Rahmen der Freianlagenplanung dringend empfohlen. In offenen Was-

serflachen gesammeltes Dachflachenwasser kann evtl. fir Abkuihlung durch Verdunstung sor-

gen.

Eingriffsbewertung

Sofern die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen umgesetzt werden,
entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut.

4.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Anlage mit zwei grolRen Baukdrpern weiter tber-
formt, die Blickbeziehung aus Richtung der Ortsstrale zum Albtrauf eingeschrankt. Obwonhl
die Flache topografisch nicht exponiert liegt, ist sie aus fast allen Richtungen zu sehen und
hebt sich durch die GréRe der Baukdrper vom angrenzenden Wohngebiet ab.

Eine Eingriinung am sidlichen Rand wird nicht festgesetzt, um der Planung Spielraum fur die
Anordnung von Feuerwehraufstellflache und Granflachen zu geben. Sie sollte im Rahmen der
Freianlagenplanung jedoch unbedingt realisiert werden.
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Durchgriinte Gebiete werden in der Regel als flr das Landschaftsbild von geringer Bedeutung
eingestuft.

MaRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung

o Spezifische Festsetzungen zur Bezugs- und Gesamthdhe der Baukorper
e Durchgrinung der Parkplatzflachen mit Baumen

e Dachbegriinung auf den Hauptgebauden

o Verbot stérender Werbeanlagen

Eingriffsbewertung

Die Ausgangssituation wird durch die geplante Bebauung weiter abgewertet. Die Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen, insbesondere Dachbegrinung und Pflanzgebote flh-
ren letztendlich jedoch nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung.

4.6 SCHUTZGUT MENSCH

Landschaftsbezogene Erholung

Wahrend der Bauphase kann es zu Behinderungen auf den umgebenden Wegen und Stral’en
kommen.

MafRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung

Durch gute Baustellenorganisation und ggf. rechtzeitige Einbeziehung des Amts fur Mobilitat
und Verkehrsinfrastruktur, sowie ggf. Beschilderung von Umleitungswegen lassen sich gré-
Rere Beeintrachtigungen vermeiden. Diese Malinahmen lassen sich jedoch nicht im Bebau-
ungsplan festsetzen.

Larm- und Luftschadstoffemissionen

Mit dem Baubetrieb einhergehende erhéhte Larm- und Luftschadstoffemissionen kénnen vo-
rubergehend zu Beeintrachtigungen fur die Angrenzer fihren.

In Anbetracht der Dauer der Baumaflnahmen und bei Einhaltung der einschlagigen Vorschrif-
ten zur Begrenzung des Baustellenlarms sind gesundheitsschadliche Auswirkungen nicht zu
befurchten.

Bei der vorgesehenen Nutzungsart entstehen schutzbediirftige Raume flr welche Orientie-
rungswerte der TA Larm eingehalten werden missen. Die gutachterlichen Empfehlungen be-
zuglich der Bellftung einzelner Rdume sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
zu beachten. Ein Hinweis auf diese und das dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Schall-
gutachten ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erhebliche betriebsbedingte Schallemissionen sind durch die Festsetzung als Sondergebiet
Pflegeheim und Betreutes Wohnen nicht zu befurchten.
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MalRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung

Minimierungs- bzw. Vermeidungspotenzial liegt in der Anordnung der Rdume, ggf. passivem
Larmschutz und Verkehrsfiihrung.

¢ Hinweis auf Mallinahmen, die die Einhaltung der Larmrichtwerte erméglichen.
e Anordnung der Parkierungsflachen im Norden, um Zunahme von Verkehr entlang dem
Wohngebiet zu vermeiden.

Landwirtschaft

Es gehen Grinlandflachen fir die Futtererzeugung verloren. Auch kann es zu Behinderungen
bei der Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen kommen. Das verbleibende Restgrundstiicke
des FISt. 790 ist aufgrund der geringen GrofRe mit Bewirtschaftungserschwernis verbunden.
Grundstticke 6stlich dem Plangebiet werden madglicherweise von der Zufahrt abgeschnitten.

MaRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung

e Eine Wiederverwendung des Oberbodens aus dem Gebiet auf landwirtschaftlichen FIa-
chen wird angeregt
o Beider Planung der Parkplatze ist eine Zufahrt zu den dstlich gelegenen Grundstlicken
vorzusehen
Eingriffsbewertung

Fur die landschaftsbezogene Erholung, das gesunde Wohnumfeld und landwirtschaftliche Be-
lange entstehen keine erheblichen Beeintrachigungen, sofern die Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalfnahmen bericksichtigt werden.

KULTUR- UND SACHGUTER

Beeintrachtigungen sind moglich bei tieferen Bodeneingriffen und falls sich wider Erwarten
eine archdologisch bedeutsame Fundstatte im Plangebiet befindet.

MaRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung

e Der Bebauungsplan enthalt den Hinweis auf die Meldepflicht fur archaoloisch/palaon-
tologisch relevante Tier- oder Pflanzenreste sowie flr die Meldepflicht nach § 20 Denk-
malschutzgesetz bei archdologischen Befunden.

Eingriffsbewertung

Maogliche Beeintrachtigungen kénnen durch entsprechende VorsichtsmalRnahmen bei der
Bauausfuihrung minimiert bzw. vermieden werden. Ein erheblicher Eingriff liegt nicht vor.

4.8 ZUSAMMENFASSUNG VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Der Bebauungsplan enthalt griinordnerische Festsetzungen und Hinweise, mit denen nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Diese werden
nachfolgend zusammengefasst.
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Tab 1. Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen. Nummerierte MaRnahmen werden im MaRnahmenverzeichnis erlautert.
Einige MaRRnahmen stellen fiir bestimmte Schutzguter eine Minimierungsmafinahme dar, fir andere Schutzgiter eine Aus-
gleichsmafRnahme und werden daher im nachfolgenden Kapitel ein zweites Mal aufgefiihrt (z.B. Dachbegriinung)

MaBRnahme/Typ | Kurzbeschreibung (ggf. rechtliche Sicherung) Auswir-
kung auf
M 1 (VM) Festlegung von Rodungsarbeiten auf3erhalb der Brutzeit von V6- AB

geln auf den Zeitraum zwischen 01.10. und 28.02.

Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 6 im Einvernehmen mit § 39
Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG

M 2 (VM/MM) Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen durch Mallnahmen | B, ME, AB
und Auflagen zum Baustellenbetrieb, zur Bauausfuhrung (Opti-
mierung) und verkehrlichen Nutzung. Der angrenzende Entwasse-
rungsgraben samt zweier Baume ist durch einen Reptilienzaun
vom Baufeld zu trennen. Zum Schutz der Baume sind geeignete
MaRnahmen vor baubedingten Beschadigungen zu ergreifen.

Empfohlene ArtenschutzmalBnahme nach § 44 BNatSchG. Emp-
fehlung: Ubernahme in Baugenehmigungen und ggf. Ausschrei-
bung.

M 3 (VM/MM) Einhaltung von Regelungen zum Schutz des Bodens. B

Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7 BBodSchG
ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrach-
tigungen der nattrlichen Bodenfunktionen sind so weit als mdglich
zu vermeiden. Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfoh-
len.

Hinweise zum Bebauungsplan, Nr. 2. Empfehlung: Ubernahme in
Baugenehmigungen und ggf. Ausschreibung.

M 4 (VM) Versetzung des Apfelbaums mit Vorkommen von Rosenkéaferlar- AB
ven an eine nahegelegene Stelle.

Empfehlung: Ubernahme in Baugenehmigungen und ggf. Aus-
schreibung.

M 5 (/MM) Ergreifen von MalRnahmen gegen Vogelschlag an grof¥flachigen AB
Glasfronten und Mindestabstand von Umzaunungen zum Boden,
sowie Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel.

Empfehlung Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 6 und Festsetzung
nach § 9 (1) 20 BauGB

M 6 (MM) Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur oberirdische Stell- W, B, KL
platze.

Festsetzung nach § 9 (1) 20 BauGB

M 7/1 (MM) Extensive Dachbegriinung auf mindestens 75 % der Dachflachen. | B, W
Festsetzung nach § 9 (1) 20 BauGB

Abkurzung Schutzgiter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Klima /Luft, ME = Mensch und Erholung, L =
Landschaftsbild

Abkilrzungen MaBnahmentyp: VM = VermeidungsmaRnahme, MM = MinimierungsmafRnahme, CEF = vorgezogen Ausgleichs-
mafinahme Artenschutz
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5 AUSGLEICHSMARNAHMEN

Verursacher von unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild sind zur Minimierung der nachteiligen Folgen verpflichtet. Verblei-
bende, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Ausgleich nach dem
BNatSchG ist erreicht, wenn nach Beendigung des Eingriffs alle erheblichen Beeintrachtigun-
gen der einzelnen Schutzguter ausgeglichen werden kénnen und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt ist. Kann kein Ausgleich im Plangebiet erreicht werden, so
kénnen auch Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb dem Plangebiet umgesetzt werden.

GEPLANTE AUSGLEICHSMARBRNAHMEN IM PLANGEBIET

MaR- Kurzbeschreibung Auswirkung
nahme/Typ auf
AM 7/2 Mindestens extensive Dachbegriinung auf Flachdachern und flachge- | AB, L, KL

neigten Dachern mit einer Substratstarke von mind. 10 cm. Dachbe-
grinungen haben nicht nur positiven Auswirkungen auf Wasserriick-
haltung und Kleinklima sondern bieten auch Lebensraum v.a. fir In-
sekten, welche wiederum andern Arten (VOgel, Fledermause) als
Nahrung dienen.

Festsetzung nach § 9 (1) 20 BauGB

AM 1 Pflanzgebot fir hochstdmmige Laubbaume pro 5 Stellplatzen. Laub- | AB, L, KL, B
baume sorgen wahrend der Vegetationszeit durch Schattenwurf und
Verdunstung flr besseres Kleinklima. Sie bieten Ruhe-, Fortpflan-
zungs- und Nahrungshabitate fir diverse Tierarten und werten das
Ortsbild auf. Ihre Wurzeln und Laubfall wirken sich positiv auf Hu-
musbildung und Bodengeflge aus.

Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Abkurzung Schutzgiiter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Klima /Luft, ME = Mensch und Erholung, L =
Landschaftsbild. Abkirzungen Malnahmentyp: AM = Ausgleichsmal3nahme

5.2 ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSDEFIZITS

Im Folgenden wird die Bestandsbewertung der geplanten Nutzung mit Berucksichtigung der
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich gegenulbergestellt.

Die Einstufung der einzelnen Schutzguter erfolgt entsprechend der Landschaftsanalyse in eine
der 5 Wertstufen zwischen ,sehr hoch' und ,sehr gering’, Zwischenstufen kommen ebenfalls
vOor.

Gemal LUBW (2005) kénnen die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft hinsichtlich der
Kompensation gemeinsam betrachtet werden, sofern das héchste Kompensationsdefizit der
drei Schutzguter in der Bilanzierung bertcksichtigt wird. Dies im vorliegenden Fall das Schutz-
gut Boden. Nachfolgend wird daher fir das Schutzgut Boden und flir das Schutzgut Arten und
Biotope das Kompensationsdefizit in Okopunkten It. Okokontoverordnung BW ermittelt.
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Bilanzierung Schutzgut Boden

Beim Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung der Hohe des Defizits anhand der Okokonto-

Verordnung BW (2010) und der Arbeitshilfe ,Bodenschutz 24“ (LUBW 2024). Dabei ent-

spricht eine Boden-Wertstufe jeweils 4 Okopunkten.

Tab 2. Flachenhafte Veranderung vor und nach dem Eingriff. (WVE: Wert vor Eingriff, WnE: Wert nach Eingriff, Wdiff: Wertstu-

fendifferenz, KB BWE: Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten, KB OP: Kompensationsbedarf in Okopunkten)

Bestand

Planung

Flachenkategorie

Flache m?

WS BWE

gesamt

(o]
gesamt

Flache m?

WS

BWE op

gesamt |gesamt

Unbeeintrachtigt

5.710

1,5 8.

565

34.260

Beeintrachtigt, jedoch mit Oberboden
und Bewuchs (bestehende
StralRenseiten- und
Parkplatzzwischenflachen, Grasweg).

392

1,33

521

2.085

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
begriint, Grinflachen in Parkplatzflache

1.516

1.516

6.065

Flachen mit Dachbegriinung.

1.915

0,5

958

3.830

Flache ohne Oberboden, bedingt
wasserdurchlassig (Schotter- und
Rasenfugenparkplatze)

160

0,5

80

320

1.167

0,26

Bauwerksflache ohne Dachbegriinung,
versiegelte Erschlieffung

1.664

Summe:

6.262

36.665

6.262

9.895

Rechnerisches Defizit

26.770

Wie die Tabelle zeigt, entsteht fir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von
26.770 Okopunkten, der planextern auszugleichen ist.

Gemal 4-stufiger Kompensationsregel nach LUBW (2005) sollte zunachst funktions- und
schutzgutbezogen nach Mallnahmen gesucht werden. Beim Schutzgut Boden kdmen hierflr
prinzipiell Entsiegelung oder funktionsverbessernde Malinahmen in Frage.

Der vorhandene Oberboden eignet sich eher nicht zur Aufwertung der Bodenfruchtbarkeit an-
derer Ackerflachen. Eine Verwendung fur z.B. gartenbauliche Zwecke (Boschungsandeckung,
Gestaltung von Gartenflachen, Baumbeete) ist jedoch sinnvoll und sollte angestrebt werden.

Da weitere bodenbezogene AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Gemeindegebiets derzeit
nicht zur Verfligung stehen, muss das Defizit schutzgut-tbergreifend ausgeglichen werden.
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Bilanz des Schutzguts Arten und Biotope

Zur Ermittlung der Héhe des verbleibenden Defizits wird der Gesamtbiotopwert des Ausgangs-
zustands dem Gesamtbiotopwert des Planungszustands mit Beriicksichtigung der vorgesehe-
nen Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen im Gebiet gegentbergestellt. Gemal den Be-
wertungsvorgaben der Okokonto-Verordnung BW (2010) geschieht dies in der Einheit ,Oko-

punkte®.
Bestand - Aktueller Zustand des Gebiets
Nr. OKVO |Biotoptyp Biotopwert |Fliche (m?) | Okopunkte
Feinmodul [bzw. Stiick
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 5.710 74.230
45.40b Zusatzpunkte flr Streuobst 6 600 3.600
33.80 Zierrasen 4 100 400
44.11/42.20 |Gebusch mittlerer Standorte/Strauchreihe 10 105 1.050
60.23 Weg oder Platz geschottert 2 160 320
60.25 Grasweg 6 187 1.122
45.30b Einzelbaume Bestand (StU = 3x45 cm, 1x30 cm, 1x70 cm) 6 5 1.410
45.30a Einzelbaume Bestand (StU = 2x60 cm) 8 2 960
Kontrollzeile Geltungsbereich Gesamt 6.262
Summe Werteinheiten vor dem Eingriff 83.092
Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes
Biotopwert " 2
Nr. OKVO |Biotoptyp Plan- Flache (m?),| - o ounkte
. bzw. Stck.
[Feinmodul
60.10 Bauwerke 1 2554 2.554
Zusatzpunkte Dachbegriinung auf 75 % der Dachflache
60.50 (Differenz 60.10 zu 60.50) 3 1915 5.746
- - - o
60.21 Vollig versiegelte Stral’e oder Platz (Erschlieffung, 10 % 1 1026 1026
Nebenanlagen)
60.50 / 60.60 K.I'elne Qrunflache, nicht Gberbaubare Grundstlicksflache 6 1516 9097
gartnerisch angelegt
60.22 Gepflasterte Flachen (6ffentliche Stellplatze, 10 % 1 1007 1.007
Nebenanlagen)
60.23 Weg mit wassergeb. Decke 2 160 320
45.30a |Pflanzgebot Einzelbaum (StU 50 cm) 8 10 4.000
Kontrollzeile Geltungsbereich Gesamt 6.262
Summe Werteinheiten nach Durchfiihren der Planung 23.749
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Werden die Bewertungen des Bestands und die auf Vorlage der aktuellen Planung errechne-
ten Flachenwerte einander gegenubergestellt, ergibt sich innerhalb des Plangebiets ein De-
fizit fur das Schutzgut Arten und Biotope von 59.343 Okopunkten, was vor allem den flachigen,
Grinlandbestanden geschuldet ist, die Gberbaut werden.

Da innerhalb des Plangebiets keine weiteren Aufwertungsmadglichkeiten bestehen, muss das
Gesamtdefizit von 86.114 OP auf Flachen auRerhalb dem Plangebiet ausgeglichen werden.

5.3 AUSGLEICH AURERHALB DES PLANGBIETS

Artenschutz

Aulerhalb des Plangebiets werden die folgenden CEF- und FCS-Malnahmen durchgefihrt.

MaR- Kurzbeschreibung Kompensa-

nahme/Typ tion fiir

CEF 1 Aufhangung von 2 Nistkasten fur Héhlenbriter mit groRem Einflug- Star, Bruthoh-
loch auf den Flurstiicken 768 und 770. Die Aufhdngung wird doku- len

mentiert und der unteren Naturschutzbehdérde vorgelegt

FCS 1 Aufhangung von 2 Nistkasten fur Héhlenbriter mit kleinerem Einflug- | Feldsperling
loch. Die Aufhangung der Nistkasten ist auf den Flurstiicken 768 und
770 vorgesehen.

FCS 2 Senkrechte Aufstellen des Apfelbaums mit nachgewiesenen Totholz- | Rosenkéfer
kafern durch Befestigung an vorhandenem Baum auf Flurstiick 770

CEF 2 Aufhdngung von 6 Fledermauskasten (Flachkasten) auf dem Flur- Fledermause,
stlick 768 und 829/2 (Parkplatz Friedhof). Die Anbringung wird doku- | Tagesversteck
mentiert und der unteren Naturschutzbehdérde vorgelegt

CEF = verpflichtende, vorgezogen AusgleichsmaRnahme Artenschutz, FCS = unterstiitzende/populationsstarkende MaRnahme
Artenschutz

Naturschutzrechtliche Kompensation

AM 1 Verwendung von Okopunkten aus Ausgleich Baugebiet ,Flenner*

Auf dem gemeindlichen Okokonto steht noch ein Uberschuss von 10624 OP aus der Aus-
gleichsmaflinahme ,Bebauungsplan Flenner®. Die Malnahmen wurden im Jahr 2018 umge-
setzt, so dass mittlerweile mit 3-prozentiger Verzinsung ein Guthaben von rd. 13.100 (Stand
Oktober 2025) verfugbar ist.

Dieses wird vollstandig fur zum Ausgleich im aktuellen Vorhaben eingesetzt und ist damit auf-
gebraucht.

AM 2 Verwendung von Okopunkten aus MaRnahme ,Feuchtbiotop am Sachsentobelbach*

Die Gemeinde hat zum Schutz von Amphibien und anderen gewéasseraffinen Arten ein Biotop
am Sachsentobelbach (in manchen Karten auch ,Pfuhlbach) sudllich dem Schitzenhaus an-
gelegt. Die sich ergebende Aufwertung wird in diesem Fall nach Herstellungskosten angesetzt,
da es sich um eine punktuelle Mallnahme mit schwer zu fassender Wirkungsflache handelt.
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Dabei entsprechen im Regelfall 1 Euro MaRnahmenkosten 4 Okopunkten. Die Herstellungs-
kosten wurden von der Gemeinde mit insgesamt 5.520 € angegeben, womit ein Ausgleich in
Hoéhe von rd. 22.000 OP erzielt werden kann.

Abb 13.Lage der MalRnahmen im Bereich ,Jungviehweide/Ziegelwasen* aus BPI ,Flenner und des Feuchtbiotops am ,Sachsen-
tobelbach®.

AM3 Ausweisung Waldrefugium auf Flurstlick 1090 im Gewann ,Senfrain®

Auf dem gemeindeeigenen Flurstick mit einer Gesamtflache von 200.000 m? wird ein Wald-
refugium nach den Leitlinien des Alt- und Totholzkonzepts nach Forst BW ausgewiesen. Die
Voraussetzungen hierfur liegen auf groReren Teilen des Flurstlck vor. Die konkrete Abgren-
zung durch die zustandige Behdrde soll bis Jahresende 2025 erfolgen. Der Gemeinderat er-
teilte seine prinzipielle Zustimmung bei der Vorstellung des Bebauungsplanentwurfs am
10.11.2025 einstimmig. Der erforderliche Beschluss der MalRnahme im Rahmen der Forstein-
richtung ist zum Jahresbeginn 2026 geplant. Die genaue Zahl der Okopunkte der Gesamt-
maflinahme kann erst nach Vorliegen der konkreten Abgrenzung ermittelt werden. Fir das
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noch verbleibende Defizit von 51.100 OP ist jedoch eine Flache von 12.775 m? davon ausrei-
chend. Dariiber hinaus gehende Fléachen kénnen dem gemeindliche Okokonto gutgeschrieben
werden.

Abb 14.Gemeindliche Flache fiir Ausweisung eines Waldrefugiums

Zusammenfassung der AusgleichsmalRnahmen

Planexternere Kompensationsbedarf opP
Schutzgut Boden -26.770
Arten und Biotope -59.343
Summe -86.114
MaRnahmen
AM 1 aus Okokonto (Aufwertung und Pflanzung Streuobst) +13.100
AM 2 Anlage Biotop +22.000
AM 1 Ausweisung Waldrefugium +51.100
Summe +86.100
Bilanz (gerundet) 0

Ergebnis der Bilanzierung

Die Defizite fur die Schutzgtter Boden sowie Arten und Biotope kénnen mit diesen Ausgleichs-
mafinahmen formell vollstandig ausgeglichen werden. Unter Berlcksichtigung aller Vermei-
dung-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen verbleibt kein Kompensationsdefizit bei
Umsetzung des Vorhabens.
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ZUSATZLICHE ANGABEN UND MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

6.1 HINWEISE AUF FEHLENDE INFORMATIONEN UND KENNTNISLUCKEN

Zum jetzigen Stand liegt noch kein geologisches Gutachten oder Untersuchungen der Qualitat
des Oberbodens vor. Daraus lie3en sich wichtige Informationen zur Menge anfallenden Mate-
rials und dessen Eignung zur Wiederverwendung auf landwirtschaftlichen Flachen ableiten.
Auch zur Bodenfunktion Ausgleichskérper im Wasserkreislauf kdnnte eine verlasslichere Ein-
stufung vorgenommen werden. Entsprechende Erkundungen werden daher empfohlen.

Die Nistkasten sind jahrlich zu reinigen, auf ihre Funktionsfahigkeit zu Gberprifen und ggf. zu
ersetzen.

ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan ,Sudlich Frihlingsstraflie” sollen am stdlichen Ortsrand von Dirnau
die Voraussetzung fiir den Bau eines Pflegeheims und fir Betreutes Wohnen sowie geordnete
Parkierung geschaffen werden. Der Geltungsbereich umfasst rd. 0,63 ha. Mit dem vorliegen-
den Bericht wird dargelegt, wie die Umweltbelange des § 1 (6) 7 Bau GB berUcksichtigt wer-
den.

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet flr die beabsichtigte Nutzung sowie eine grofRere
offentliche StralRenverkehrsflache fest. Auf letzterer wird dem Bedarf an Parkplatzen insbe-
sondere fiir das nahegelegene Schul- und Sportgebiet Rechnung getragen. Uber die Friih-
lingsstrale und die offentliche Verkehrsflache soll auch die Zufahrt zum Sondergebiet erfol-
gen.

Die Planflache schlie3t an das westlich gelegene Wohngebiet ,Morgen® bzw. dessen Erschlie-
Rungsstralie ,Zum Kopfle® an und wird bislang Gberwiegend als landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Bei der festgesetzten Grundflachenzahl verbleiben zwar ca. 20-30 Prozent als Grin-
flachen bzw. werden wieder als solche angelegt. Um eine gute Flachenausnutzung zu ermég-
lichen, wird jedoch vom Erhalt der vorhandenen Streuobstbdume abgesehen. Da von einem
Wegfall der Baume auch Tierarten wie der Rosenkafer, Fledermause und Star betroffen sind,
werden entsprechende Schutzmalinahmen wie die Wiederaufstellung eines Apfelbaums und
Aufhangung von Nist- bzw. Fledermauskasten ergriffen. Zudem wird auf Malnahmen gegen
Vogelschlag, Einhaltung der Rodungszeiten, fir Kleintiere durchlassige Einfriedungen und in-
sektenfreundliche Leuchtmittel hingewiesen.

Als Beitrag zur Durchgrunung sind in der offentlichen Verkehrsflache abhangig von der Stell-
platzzahl Pflanzgebote fir Baume festgesetzt. Zudem bietet die vorgeschriebene Dachbegru-
nung fur einige Arten, insbesondere Insektenarten, neuen Lebensraum.

Die anstehenden Bodden weisen nur eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf, so dass sich der
Verlust fur die landwirtschaftliche Produktion in Grenzen halt. Der Wegfall erhéht jedoch die
Konkurrenz um Freiflachen. Béden haben zudem vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt.
Durch Uberbauung gehen diese weitgehend verloren. Um Beeintrachtigungen flr die Boden
zu minimieren, werden, wo moglich Freiflachen erhalten und begrint und Regelungen zum
Schutz des Bodens benannt. Die nachteiligen Auswirkungen fur den Wasserkreislauf sind vo-
raussichtlich gering, da auf der Planflache bereits jetzt wenig Wasser versickern kann. Um die
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Auswirkungen der Versiegelung gering zu halten, werden Mallnahmen ergriffen, wie die Fest-
setzung der Dachbegrunung und wasserdurchlassiger Beldge. Am sudlichen Gebietsrand
kann abflieRendes Hangwasser abgefangen und schadlos abgeleitet werden.

Im Plangebiet wird Kaltluft gebildet, die durch die Hangneigung auch der Ortslage zuflief3t. Die
Fahigkeit Kaltluft zu bilden, geht auf den bebauten Flachen zwar weitgehend verloren, die
verbleibenden, angrenzenden Flachen genlgen jedoch, um den Ort ausreichend mit Frischluft
Zu versorgen.

Das Landschaftsbild wird sich verandern und Sichtbeziehungen gehen mdglicherweise verlo-
ren. Der Bebauungsplan sorgt durch Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften dafir, dass
Hoéhen und Kubaturen ortsbildvertraglich sind und z.B. keine auffalligen Werbeanlagen zulas-
sig sind. Baumpflanzungen und begrinte Freianlagen im Gebiet mindern die negativen Aus-
wirkungen.

Nachteilige Auswirkungen fur Gesundheit des Menschen, die Bevdlkerung, Kultur- und Sach-
guter kdnnen durch vorsorgliche Malinahmen vermieden werden. Das Plangebiet wird an die
ortliche Abwasser- und Abfallentsorgung angeschlossen. Erhebliche umweltrelevante Immis-
sionen sind nicht zu erwarten.
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