Gemeindeverwaltungsverband Raum Bad Boll

Verbandsversammlung am 24.05.2023 TOP 2/6ffentlich
Sachbearbeiter: Michael Deil3, GVV Raum Bad Boll

4. Punktuelle Fortschreibung des Flachennutzungsplans des GVV Raum
Bad Boll am Standort , Stdlich der Frihlingsstral3e* Dirnau -
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung nach
88 3 Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB

1. Stand der Angelegenheit

In der Gemeinde Dirnau existieren derzeit keine Angebote zur Betreuung und Pflege
alterer Personen. Vor diesem Hintergrund bestehen seit Jahren Bemuhungen hier lo-
kale Angebote zu entwickeln. In diesem Rahmen war bereits in dem von der Verbands-
versammlung am 31.05.2017 beschlossenen Vorentwurf der Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans eine Gemeinbedarfsflache fir das Altenwohnen ,Sidlich
der Fruhlingsstral3e* vorgesehen, damals noch verbunden mit einer Handels- und
wohnbaulichen Entwicklungsoption an diesem Standort.

Mittlerweile haben sich in der Gemeinde Durnau die Planungen fur ein Pflegeheim am
Standort ,Sudlich der FruhlingsstraRe“ verdichtet und es bedarf nun der planerischen
Vorbereitung zur Umsetzung dieses Projektes im Kontext der vorbereitenden Bauleit-
planung (Flachennutzungsplanung) und verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan). Da die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans entsprechend der
Beschlusslage der Verbandsversammlung aufgrund der noch ungeklarten Entwick-
lungsoption des IKGE Am Aichelberg noch ruht und gleichzeitig aber auch die Zeit-
achse des Vorhabens in Dirnau eine Dringlichkeit beinhaltet, sollen im Zuge einer 4.
Anderung des rechtskréaftigen Bestandsflachennutzungsplans die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung eines Pflege- und Betreuungsangebotes ,Stdlich
der Fruhlingsstral3e” geschaffen werden.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan des GVV Raum Bad Boll weist an dem Stand-
ort ,Sudlich der Fruhlingsstral3e“ bislang eine geplante Grunflache sowie Flachen flr
die Landwirtschaft und einen Suchraum fir AusgleichsmafRnahmen aus.
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Vorgesehen ist nun entsprechend der Planungsabsicht zur Entwicklung eines Pflege-
heimstandortes mit begleitenden betreuten Wohnangeboten 6stlich andockend an das
Wohngebiet Morgen eine Sonderbauflache ,Pflegeheim“ sowie am Nordrand zur Frih-
lingsstral3e hin eine 6ffentliche Parkierungsflache. Vorgesehen istim Kontext des Son-
dergebietes ,Pflegeheim” die Zulassigkeit aller der Nutzung eines Alten- und
Pflegeheims dienenden Anlagen und Einrichtungen sowie dem Alten- und Pflegeheim
zugeordnete und durch dieses betreute alten- und behindertengerechte Seniorenwoh-
nungen sowie zugeordnete Einrichtungen fur gesundheitliche Zwecke.

Die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans soll in der Aufstellung in einem
Parallelverfahren mit dem aufzustellenden Bebauungsplan gekoppelt werden. Vor die-
sem Hintergrund wird die Begrindung und der Umweltbericht zum Vorentwurf der 4.
Anderung des Flachennutzungsplans ausgearbeitet und entsprechend abgeschichtet,
sobald der Vorentwurf des Bebauungsplans mit der entsprechenden Umweltprifung
und inhaltlichen Konkretisierung vorliegt.

Der Plangeltungsbereich umfasst rund 0,67 ha und bezieht sich auf die folgenden Flur-
stucke:

767/4 (Teilgrundstick), 774, 775, 776, 789 (Teilgrundstick), 790 (Teilgrundstick)

Die beiliegende Darstellung der Anderung erfolgt nicht auf der Grundlage des oben
abgebildeten Originalflachennutzungsplans, welcher noch die topografische Karte als
Grundlage hat, sondern auf der Basis der digitalen Grundlage mit Katasterbasis, auf
welcher der vorliegende Vorentwurf der Gesamtfortschreibung bereits erarbeitet
wurde.

Das nach 813b BauGB aufgestellte Plangebiet ,Morgen Erweiterung” wird dabei im
Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplans bereits als Bestandsgebiet darge-
stellt.



Beschlussvorschlag:

1.) Die Verbandsversammiung fasst den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplans des GVV Raum Bad Boll am Standort ,Sudlich der
Frahlingsstral3e” entsprechend der beigelegten Abgrenzung des Plangeltungs-
bereichs vom 24.05.2023 und beauftragt die Verwaltung mit der Veroffentli-
chung.

2.) Die Verbandsversammlung billigt die Planungsabsicht der Entwicklung eines
Sondergebietes ,Pflegeheim“ am Standort ,Sudlich der Frihlingsstral3e” wie
auch der Entwicklung einer o6ffentliche Parkierungsflache am Nordrand zur
Frahlingsstral3e entsprechend der Plandarstellung vom 24.05.2023 und beauf-
tragt die Verwaltung zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB. Die Begriindung wie auch der Umwelt-
bericht wird dabei noch ausgearbeitet, sobald die Bearbeitung des Bebauungs-
plans erfolgt.

Bad Boll, 13.05.2023

gez. Michael Deil3
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Planungszustand

- Geplante Sonderbauflache
Zweckbestimmung Pflegeheim
- Offentlicher Parkplatz
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Legende

Abgrenzung des
Geltungsbereichs

Geplante Sonderbauflache
Zweckbestimmung
Pflegeheim

Uberoértliche / ortliche
Verkehrsflachen

Offentlicher Parkplatz

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

§ 2 Abs. 1 BauGB am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

§ 2 Abs. 1 BauGB am
Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung am

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB vom
bis

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange

sowie der Nachbargemeinden

§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB vom
bis

Entwurfsbeschluss
einschliel3lich Offenlagebeschluss am

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB am

Entwurf mit Begrindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt vom
bis

Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager Offentlicher Belange

sowie der Nachbargemeinden

§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB vom
bis

Feststellungsbeschluss der Anderung des
Flachennutzungsplans am

Genehmigung der Anderung des

Flachennutzungsplans nach § 6 Abs. 1 BauGB am
Ortsubliche Bekanntmachung am
Ausfertigung:

Xxx, den

Jochen Reutter
Vorsitzender des Gemeindeverbands Raum Bad Boll

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 4.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. 2010 S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. 2000 S. 581, ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
April 2023 (GBI. S. 137)

Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42)

Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wurttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389),
in Kraft getreten am 01.01.2014, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1248)

Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.06.2015 (GBI. 585), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) des Landes
Baden-Wurttemberg vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 908), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)
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Netzwerk fir Planung
und Kommunikation

Dipl.-Ing. Thomas Sippel
Freier Stadtplaner BDA, SRL
Freier Landschaftsarchitekt

Ostendstrafie 106
70188 Stuttgart

fon (0711) 411 30 38
e-mail: sippel@sippelbuff.de
www.sippel-buff-netzwerk.de
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